Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis

von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Schalkham
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Schalkham erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff., BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gesndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588 ff., BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 12 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. 619) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des
Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Schalkham. Sie regelt insbesondere den erforderlichen
Stellplatzbedarf, die Gestaltung der Stellplatze sowie die Abldsung dieser Pflicht.

(2) Die Satzung gilt auch fiir nach Art. 57 BayBO verfahrensfreie Bauvorhaben, sowie fiir Bauvorhaben,
die nach Art. 58 BayBO der Genehmigung freigestellt sind.

(3) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelun-
gen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieser Satzung haben die nachstehenden Begriffe folgende Bedeutung:

Stellpltze sind Flachen, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der of-
fentlichen Flachen dienen (offener Stellplatz und Garagen). Carports zah-
len zu den Stellplatzen im Sinne dieser Satzung.

Wohnflache Die Wohnflache berechnet sich nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (Wohnflachenverordnung) vom 25.11.2003.

Verkaufsflache ist der Teil der Flache, auf der lblicherweise Verkaufe abgewickelt wer-
den, einschlieRlich Kassenzone, Flure, Ein- und Ausgangsbereiche, Stell-
flachen fir Einrichtungsgegenstande, Ausstellungsflachen mit direktem
Verkauf der ausgestellten Ware und fiir Kunden zugéngliche Lager- und
Abholflachen.
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Steliplatzsatzung der Gemeinde Schalkham

Ausstellungsflache entspricht der Hauptnutzflache, die zur Aufstellung und Présentation der
Ware dient, einschlieBlich der Verkehrsflachen, jedoch ohne Sozialraume
wie Pausen- oder Personalraum (Teekiiche, Toiletten), etc. oder ahnlich
untergeordnete Nutzflachen.

Wohngebaude sind insbesondere Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser sowie Mehr-
familienhauser und sonstige Gebdude mit Wohnungen; ausgenommen
Wohnheime (z. B. Seniorenwohnheim).

Mehrfamilienwohnhaus st ein Wohngebaude, das fir mind. drei abgeschlossene Nutzungseinhei-
ten konzipiert ist.

§3
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwar-
ten ist, sind Stellplatze herzustellen.

(2) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

§4
Anzahl der Stellplatze

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 ,Richtzahlen fiir den Stell-
platzbedarf' zu dieser Satzung. Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der
Anlage aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere ver-
gleichbare Nutzungen der Anlage zu ermittein.

(2) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche
Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach der jeweiligen
Nutzungsart ermittelt.

(3) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach kauf-
mannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungsein-
heit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

(4) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedart fur jede Nutzung getrennt zu
ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass bes
zeitlich getrennter Nutzung (Doppelnutzung) die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei
oder mehrere Nutzungen mit unterschiedlichen Geschafts- und Offnungszeiten (Wechselnutzung)
keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr in der Umgebung zur erwarten sind. Ein entsprechender Nachweis muss durch
den Bauherrn erbracht werden (z. B. Betriebsbeschreibung).

(5) Fiir Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlie-
gerverkehr diirfen keine Stellplatze ausgewiesen werden.
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Stellplatzsatzung der Gemeinde Schalkham

(6)

(1)

(2)

(2)
(3)

Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Busse zu erwarten ist, ist auch eine ausrei-
chende Zahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen. Ist dies auf dem Baugrundstick nicht mog-
lich, ist der Nachweis an einer geeigneten Stelle in annehmbarer Entfernung zuléssig.

Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B. Motorrad, Rad-
fahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweiradem nachzuwei-
sen.

§5
Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzpflicht wird erfiillt durch die Herstellung der notwendigen Stellplatze

1. auf dem Baugrundstiick oder

2. auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks, wenn dessen Benut-
zung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich ge-
sichert ist.

Die Benutzung des Grundstiicks nach Nr. 2 gilt dann als rechtlich gesichert, wenn im Grundbuch
eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten des Grundstiicks, auf dem die Stellplatze errichtet
werden sollen, und zu Gunsten des Baugrundstiicks, eingetragen ist. Diese hat auch die Zufahrt
zum Grundstick nach Nr. 2 zu umfassen, sowie die Absicherung in Form der Erfordernis der Zu-
stimmung zur Lésung dieses Rechts aus dem Grundbuch durch den Rechtstrager der Bauauf-
sichtsbehdrde. Diese dingliche Sicherung ist auch dann erforderlich, wenn der Bauherr Eigentumer
des Grundstiicks ist, auf dem die Stellplatze nachgewiesen werden sollen.

Stellplatze diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne des Absat-
zes 1 Nr. 2 nicht errichtet werden, wenn aufgrund Festsetzungen im Bebauungsplan oder anderen
stadtebaulichen Satzungen auf diesem keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen.

§6
Ablose der Steliplatzpflicht

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erfullt werden, wenn der
Bauherr die Stellplatze nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundsttick in der
Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablésungsvertrages steht im Ermessen der Gemeinde.
Ein Rechtsanspruch auf Ablsung besteht nicht; dies gilt auch dann, wenn die Stellplétze nicht auf
dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstticks tat-
sachlich hergestellt werden konnen.

Der Ablosebetrag wird auf 5.000,00 € je Stellplatz festgesetzt.

Der Ablosebetrag ist zur Zahlung fallig, wenn mit der Nutzung des Anwesens oder Teilen davon
begonnen wird, spétestens aber sechs Monate nach Erteilung der Baugenehmigung.

(4) Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung mit dem Bauherrn abzuschliefen. Ist

keine Baugenehmigung erforderlich, ist der Vertrag spétestens einen Monat vor Baubeginn abzu-
schlieffen.
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(5) Von der Méglichkeit der Abigse sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren geordneten Betriebs-
ablauf darauf angewiesen sind, inren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrund-
stiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§7

Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen

(1) Es ist eine naturgemaRe Ausfiihrung der Zufahrten und Steliflachen vorzusehen. Die Stellplatze und
Zufahrten sind in Abhangigkeit von ihrer Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen zu befes-
tigen. Soweit wasserrechtlich zulassig, ist bei der Oberflachengestaltung der Stellplatze die Was-
serdurchlassigkeit zu gewahrleisten. Sie sollen sickerfreundlich ausgefiihrt werden, wenn die Versi-
cherungsfahigkeit des Untergrundes dies zulasst. Fiir die Stellplatzflachen ist eine ausreichende
Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung (iber éffentliche Verkehrsflachen ist unzulassig.

(2) Anzahl und Breite von Grundstlickszufahrten sind so gering wie mdglich zu halten. Mehrere Stell-
platze sind so anzuordnen, dass diese (iber eine gemeinsame Zufahrt von der offentlichen Ver-
kehrsflache angefahren werden kénnen. Begriindete Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen
werden.

(3) Fiir Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Steliflachen vorzusehen.

(4) Als MindestmaR gilt fiir einen Einstellplatz eine Breite von 2,50 Meter und eine Lange von 5,00 Me-
ter. Im Ubrigen gelten bei der Anlegung von Stellplatzen und Garagen sowie der Fahrgassen die
MaRe und die baulichen Anforderungen nach der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Gara-
gen (GaStellV) in der jeweils geltenden Fassung.

(5) Ist eine Absenkung von Bordsteinen erforderlich, sind die Kosten hierfir der jeweilige Bauherr oder
Grundstiickseigentiimer vollumfanglich zu tragen. Gleiches gilt fiir eine ggf. erforderliche Verset-
zung von StraBenbeleuchtungen, StraBenbegleitbepflanzungen, etc.

(6) Die Vorschriften nach Art. 48 BayBO tiber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen zur Benut-
zung durch Menschen mit Behinderungen, Senioren und Personen mit Kleinkindem sind zu beach-
ten.

§8
Zeitpunkt der Herstellung

(1) Die Stellplatze sind mit der Bezugsfertigkeit oder Nutzung der baulichen Anlagen herzustellen. Sie
miissen so lange erhalten bleiben, wie sich die fiir die Begriindung und den Umfang der Stellplatz-
pflicht maRgebenden Verhaltnisse nicht andern.

(2) Die Bepflanzung und Begriinung sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren und abzuschliefen.
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§9

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.

§10
Ordnungswidrigkeiten

GemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 - € belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig einer auf Grund der Bayerischen Bauordnung ergangenen Rechtsverord-
nung oder értlichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt, soweit die Rechts-
verordnung oder die értliche Bauvorschrift auf diese BuRgeldvorschrift verweist. Bei Zuwiderhandlungen
gegen die Vorschriften dieser Steliplatzsatzung ist ein BuRgeldtatbestand nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO erfilllt.

) §11
Ubergangsregelung
Bei alle Vorhaben nach § 1 dieser Satzung wird fiir die neu zu schaffenden oder ungenutzten Raume

diese Satzung zu Grunde gelegt. MaRgeblich ist dabei der Zeitpunkt der baurechtlichen Entscheidung.
Fiir bestehende baurechtliche Genehmigungen besteht Bestandsschutz.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 15.09.2025 in Kraft

Schalkham, 21.08.2025

Lei([ -

Lorenz Fuchs \/
1. Blirgermeister
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Anlage 1 - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Stellplatzsatzung der Gemeinde Schalkham

hiervon fiir
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplétze Besucher
in %
1. | Wohngebzude
Grundsatz:
Bei Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach dem Bayerischen Wohnraumforderungsgesetz besteht,
betragt die Zahl der Steliplétze 0,5 je Wohnung. Fiir Besucher sind keine Stellplatze erforderlich. Ein
Nachweis der Bindung ist vorzulegen.
1.1 | Einfamilienhduser (1 Wohneinheit) | 2 Stellplatze ]
19 Zweifamilienhduser (2 Wohneinheiten)
' (z. B. Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)
1.2.1 | Wohnungen bis 60 m* Wohnflache 1 Stellplatz je Wohnung -
1.2.2 | Wohnungen ab 60 m? Wohnfl&che 2 Stellplatze je Wohnung -
1.3 | Mehrfamilienhduser (ab 3 Wohneinheiten) und sonstige Geb&ude mit Wohnungen
1.3.1 | Wohnungen bis 60 m* Wohnfldche 1 Stellplatz je Wohnung -
1.3.2 | Wohnungen ab 60 m? Wohnfl&che 2 Stellplatze je Wohnung -
Altenwohnheime, Altenheime, Tagespflege- 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflege-
1.4 einrichtungen, Pflegeeinrichtungen, betreu- | platz, mindestens 2 Stellplatze 50
tes Wohnen
2. | Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache 20
Raume mit erheblichem Besucherverkehr : ) .
2.2 (Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, ! Stellplatz SR N utzflache, 75
mindestens 2 Stellplatze
Arztpraxen und dergl.)
3. | Verkaufsstitten
1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache
31 Laden fiir den Kundenverkehr, mindestens 75
2 Stellplatze je Laden
39 Waren- und Geschéftshauser (einschlieRlich 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache 75
' groRfléchige Einzelhandelsbetriebe) fiir den Kundenverkehr
4. | Versammlungsstatten (auBer Sportstatten)
41 | Versammlungsstatten (z. B. Mehrzweckhallen) | 1 Stellplatz je 5 Sitzplétze | 20
5. | Sportstitten
1 Stellplatz je 300 m? Sportflache,
5.1 Sportplatze (mit und ohne Besucherplétze) zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besu- -
cherplatze
. . " 2 Stellplatze je Spielfeld, zuséatzlich 1 N
5.2 Tennisplatze (mit und ohne Besucherplatze) Stellplatz je 15 Besucherpléitze
5.3 | Tumn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache -
1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache,
54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplétze zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu- -
cherplatze
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6. | Gaststitten, Beherbergungsbetriebe, Vergniigungsstétten
6.1 Gaststétften 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 Beherbergungsbetriebe 1 Stellplatz je 6 Betten 75
. . " 1 Steliplatz je 20 m? Nutzflache, min-
6.3 Sonstige Vergnigungsstatten destens 3 Stellplitze 90
7. | Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
1 Stellplatz je Klasse,
71 Schulen zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler 10
iber 18 Jahre
Tageseinrichtung fiir Kinder .
72| i bis zu 12 Kinder St
73 Tageseinrichtung fir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens
' fiir mehr als 12 Kinder 2 Stellplatze
8. | Gewerbliche Analgen
: . 1 Stellplatz je 70 m? Nutzfléche oder
8.1 Handwerks- und Industriebetriebe je 3 Beschaftigte 10
8.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufs- 1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache oder .
' platze je 3 Beschaftigte
) 4 Stellplatze je Wartungs- oder Repa- )
8.3 Kraftfahrzeugwerkstatten raturstand
5 Stellplatze je Waschanlage;
8.4 | Automatische Kfz-Waschanlagen zusatzlich ein Stauraum fir mindes- -
tens 10 Kraftfahrzeuge
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‘fé’ Gemeinde Schalkham

Bekanntmachung

Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Schalkham
(Stellplatzsatzung)

Der Gemeinderat der Gemeinde Schalkham hat oben bezeichnete Satzung im Rahmen der Sitzung
vom 16.07.2025 erlassen. Dies wurde am 25.07.2025 bekannt gemacht. Aufgrund einer fehlerhaften
Rechtsgrundlage ist diese Satzung nichtig und tritt somit nicht ab dem 01.09.2025 in Kraft.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schalkham hat oben bezeichnete Satzung (neue Fassung — Stand:
13.08.2025) im Rahmen der Sitzung vom 19.08.2025 erlassen.
Die Satzung tritt am 15.09.2025 in Kraft.

Die Satzung wird durch Niederlegung in der Geschéftsstelle, Rathausplatz 1, 84175 Gerzen (Zimmer-
nummer 15, 1. Obergeschoss) amtlich bekanntgemacht.

Die Satzung liegt in der Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Gerzen, Rathausplatz 1, 84175

Gerzen (Zimmernummer 15, 1. Obergeschoss) wahrend der allgemeinen Geschéftszeiten zur Einsicht
bereit (8§ 4 Satz 1 Bekanntmachungsverordnung).

Gemeinde Schalkham
Gerzen, 22.08.72025/,

)
[ oxrl ; o—-lvé4 v

Lorenz Fuchs
1. Burgermeister

Im Internet veroffentlicht am: 22.08.2025
Offline am: 30.09.2025
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