SATZUNG UBER DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEIL JOHANNESBRUNN
,DECKBLATT NR. 1

GEMEINDE: SCHALKHAM
LANDKREIS: LANDSHUT
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

1.

Der Gemeinderat Schalkham hat am 24.02.2010 beschlossen, die fur den
Ortsteil Johannesbrunn gultige Ortsabrundungssatzung mit Deckblatt Nr. 1 zu
andern.

Den betroffenen Biirgern und berthrten Tragern &ffentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 06.04.2010 bis 14.05.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Gemeinderat hat am 08.06.2010 den Satzungsbeschluss gefasst.

Der Satzungsbeschluss wurde am 28.06.2010 ortstblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 1 tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Satzung und Lageplan liegen bei der Gemeinde Schalkham wéhrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit.



Satzung
Zur Anderung der Ortsabrundungssatzung
~Johannesbrunn“ vom 10.12.1993

mit Deckblatt Nr. 1

Aufgrund des § 34 Abs. 4, Satz 1, Ziffer 3 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009 (BGBL | S. 2585) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ist
durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 08.06.2010 folgende Satzung beschlossen worden.

§1

1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortes Johannesbrunn sind in der Flurkarte
im M. 1:3000 festgelegt.
Der Lageplan ist in der Gemeindeverwaltung niedergelegt und kann dort wihrend der allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

2. Der Lageplan im M 1:3000 ist Bestandteil dieser Satzung.
Der Planbereich ist dort besonders gekennzeichnet.

§2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulédssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung
vorgelegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zul&dssigkeit nach § 30 BauGB.

§3

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gerzen, 09.06,

Y

orenz Fuch

1. Blirgermeister




BEGRUNDUNG
ZUR ORTSABRUNDUNG JOHANNESBRUNN

DECKBLATT NR. 1

Die Gemeinde Schalkham liegt an der slidostlichen Landkreisgrenze. Die Gemeinde
grenzt an den Landkreis Rottal-Inn an

Schalkham ist Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Gerzen im Landkreis
Landshut, Region 13

Innerhalb der Gemeinde Schalkham ist Johannesbrunn der grofite Ortsteil.

Die Gemeinde Schalkham flhrt derzeit ein Verfahren zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes durch. In der Gemeinde Schalkahm gibt es die
Bebauungsplane ,Pelzgarten — Johannesbrunn® im Ortsteil Johannesbrunn und
.Hanglbergeracker” im Ortsteil Leberskirchen

Die Satzung Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird nach § 34 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Mit der Anderung soll die Ansiedlung eines Ateliers ermdglicht werden (Flache 1).

Desweiteren soll die zwischenzeitlich aulerhalb des Geltungsbereiches der
Ortsabrundungssatzung erfolgte Bebauung in den Geltungsbereich mit aufgenommen
werden (Flache 2).

Nachrichtlich wurde der zwischenzeitlich rechtskraftige Bebauungsplan ,Pelzgarten —
Johannesbrunn® dargestellt (Flache 3).

Die auflRerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen baulichen Anlagen wurden in die
Deckblattanderung nicht mit aufgenommen, da es sich hier um Nebengebaude
handelt; flir eine Wohnbebauung in diesem Bereich ist die Erschlieltung nicht
gesichert.

Bei den einzelnen Baumalnahmen ist auf die Bewahrung des dorflichen Charakters
Zu achten.

Bei geplanten Wohngebauden sind nur Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen
zulassig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pelzgarten — Johannesbrunn®
sind vorrangig zu beachten.

Geplante Wohngebaude in unmittelbarer Nahe zu Gewerbebetrieben bzw. aktiven
landwirtschaftlichen Betrieben mlissen von Fall zu Fall geprift werden.

Mit der neuen Ortsabrundungssatzung flr den Ortsteil Johannesbrunn werden drei
Teilbereiche neu zugeordnet.



Zum einen der Bereich des Baugebietes Pelzgarten, das durch einen eigenen
genehmigten Bebauungsplan im Siidosten des Ortsteiles entwickelt wurde und Uber
einen zweiten Bauabschnitt erweitert wird.

Zum zweiten, im nordlichen Bereich des Ortsteiles wo eine vereinzelte
Baugenehmigung fur ein Bauobjekt jetzt in den Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung einbezogen wurde. Dieser Teilbereich dient nur der
Anpassung an die bestehenden Verhaltnismaligkeiten.

Der dritte Abschnitt im stdwestlichen Bereich des Ortsteiles Johannesbrunn bezieht
Teilflachen von Grundsticken in den Innebereich ein, die fiir den Betrachter vor Ort
jederzeit dem Innebereich zuzuordnen sind.

Zum einen fliel3t die Zone an ein bestehendes landwirtschaftliches Gebaude auf dem
Grundstlick FI. Nr. 1556 an, zum anderen endet die Linie an der bestehenden
Bebauungsgrenze am auflersten Slidwesten. Dazwischen ist ebenfalls bereits ein
landwirtschaftliches Nebengebaude in dieser Zone errichtet worden, ein weiterer
Baufall soll dort errichtet werden. Die Einbeziehung dieser Flachen in den
Innenbereich lasst auch keine Uberbordende Entwicklung der dortigen
landwirtschaftlichen oder privaten Anwesen zu, sondern gliedert lediglich eindeutig
den kinftigen Innen- vom Aufenbereich ab. Weitere Entwicklungen im oder am
Ortsbereich von Johannesbrunn erfordern qualifizierte Bauleitplanungen.






Verwaltungsgemeinschaft Gerzen Beschlussbuchauszug
Landkreis Landshut

Sitzungs-Nr Sitzungsdatum  Uhrzeit Blatt
Gremium 201072, 24.02.2010 19:30 - 22:00 1
Gemeinderat Schalkham el
Sitzungsort
Sitzungssaal in der alten Schule Johannesbrunn, Schalkham
3 Anderung Ortsabrundungssatzung Johannesbrunn - Beratung und Beschlussfassung
Amt:
Ersteller Leni Gétzberger
Datum: 25.02.2010
Drucksachennummer: |10-KA14
Beratungsfolge:
Gremium Datum Status / TOP Nr. Abstimmung
Gemeinderat Schalkham 24.02.2010 offentlich Ja: Nein:

TOP Nr. 3 8 0

Protokoll

Ergénzend zur Beratung unter TOP 2.2 wird dem Gemeinderat erlautert, dass fiir diese Planung keine
gesonderten Kosten entstehen werden, da diese Planungsgrundlage in der VG Gerzen erstellt werden kann.
Natirlich ist das Verfahren fiir Ortsabrundungssatzungen durchzufiihren mit der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung.

Das Verfahren kann ca. in einem Vierteiljahr abgewickelt werden.

Fir die Bebauung des Grundstiickes diirfte parallel mit der Baugenehmigung gerechnet werden, sofern das
Kreisbauamt zu der Entscheidung kommt, dass die Verlagerung der Ortsabrundungsgrenze in Richtung Stiden
auch fir die (ibrigen Trager offentlicher Belange keine besonderen Nachteile bringen wird.

Fir das Bauvorhaben an sich haben die Nachbarn die erforderlichen Unterschriften erteilt.

Beschluss
Der Gemeinderat beschlielt, die Ortsabrundungssatzung Johannesbrunn vom 11.12.1993 mit Deckblatt
Nr. 1 zu andern entsprechend dem Planentwurf in Anlage.
Birgermeister und Verwaltung werden beauftragt, das erforderliche Gffentlich-rechtliche Verfahren
baldmdglichst durchzuflhren.

Fir die Richtigkeit des Auszugs: Gotzberger
Gerzen, 16.03.2010 09:11




Verwaltungsgemeinschaft Gerzen Beschlussbuchauszug
Landkreis Landshut

Sitzungs-Nr Sitzungsdatum  Uhrzeit Blatt
Gremium 2009/5 30.06.2009 20:00 - 23:00 1
Gemeinderat Schalkham
Sitzungsort
Sitzungssaal in der alten Schule Johannesbrunn, Schalkham
10 Bauleitplanung - Anderung der Ortsabrundungssatzung Johannesbrunn
Amt:
Ersteller Leni Gétzberger
Datum: 02.07.2009
Drucksachennummer: |09-BA110
Beratungsfolje:
| Gremium | Datum Status / TOP Nr. | Abstimmun
Gemeinderat Schalkham 30.06.2009 nichtéffentlich Ja: Nein:
TOP Nr. 10 9 0
Protokoll

Bgm. Fuchs informiert, dass fiir den Bauwerber bzw. den potentiellen Kaufer Orni Poschmann eine Anderung
der Ortsabrundungssatzung Johannesbrunn erforderlich werden kénnte.

Mit dem Kreisbauamt Landshut (Herr Staudenhéchtl), wurde die Angelegenheit bereits positiv vorbesprochen.
Es handelt sich um eine geringe Anderung, die so Herr Hoffmeister, keine Kosten und keine Beteiligung eines
Planungsbiros erferderlich machen wirden.

Beschluss :
Der Gemeinderat beschlieft, grundsétzlich die Ortsabrundungssatzung Johannesbrunn im
vorgeschlagenen Malt anzupassen, sofern der Ankauf des Anwesens durch Orni Poschmann in der
néchsten Zeit vorgenommen wird und dieser eine Bebauung im sudlichen Bereich anstrebt.
Das Verfahren "Anderung der Ortsabrundungssatzung" ist zeitnah einzuleiten.

(B bberge

Fiir die Richtigkeit des Auszugs: Gotzberger
Gerzen, 06.07.2009 09:45



