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Verbemerkungen
Allgemeine Vorbemerkungen

In der Regel bedarf es dreier hoheitlicher Handlungen, um aus einem Geldnde, das
nicht Bauland ist, ein baureifes Grundstick zv machen: der Planung, der Boden-
ordnung und der Erschlieflung.

Das Bundesbaugesetz enthélt im sechsten Teil zwar keine ndhere Darlegung des
Begriffes ,ErschlieBung”, jedoch Grundsdtze fir die Durchfihrung und Kostenver-
teilung der ErschlieBung. Unter Erschlieflung sind alle technischen Mafinahmen
zu verstehen, durch die eine bauliche Nutzung von Grundstiicken erméglicht wird.
So setzt die Bebauungsfdhigkeit eines Grundstiickes einen Anschlu an das Ver-
kehrsnetz voraus, es muf also mit einer &ffentlichen Strafie in Verbindung stehen.

' Zum Begriff der ErschlieBung gehért auch die Wasserversorgung, die Abwasser-

beseitigung, der Anschluf} an Elektrizitat, Wéarme und Gas, auch wenn diese Kosten
nach eigenen Ortsgrenzen und nicht iber das Bundesbaugesetz geregelt sind.
Den einzelnen Grundstickseigentimern steht kein Rechtsanspruch auf ErschiieBung
ihrer Grundstiicke zu, selbst wenn ein Bebauungsplan bereits besteht. Sie kénnen
z. B. die Herstellung einer Strafle nicht erzwingen. Die Gemeinde ist jedoch mit
der Erhebung der ErschlieBungsbeitrdge veranlaBt, zum frihestméglichen Zeit-
punkt die Erschlieffung durchzufihren,

Die Beitragspflicht entsteht auf Grund des Gesetzes. Fiir die Beitragsforderung ist
jedoch eine giltige Satzung die Voraussetzung. Mit der Herstellung der Anlage
allein kann nicht endgiiltig gefordert werden — BYGH v, 14, 5. 75 Nr. 236 IV 71.
Die gemeindliche Satzung hat die Einzelheiten, insbesondere Art und Umfang der
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 129 BBauG, die Berechnungsgrundlage und
die Héhe des Beitrages festzulegen. Die Gemeinde muB die ErschlieBungsbeitrige
erheben, sie kann darauf ohne Riicksicht auf die Finanzlage schon im Interesse
der Rechtsgleichheit nicht verzichten. Sdmtliche friheren landesrechtlichen Vor-
schriften sind aufier Kraft getreten.

Der Gesetzgeber hat durch die Rahmenbestimmungen im Bundesbaugesetz unter-
strichen, daf} die ErschlieBung gemdf} Art. 28 Abs. 2 GG zu den Selbstverwaltungs-
aufgaben gehort und das Erhebungssystem, den &rilichen Verhdltnissen angepafit,
durch Orissatzungen einzufihren ist. Wirtschaftspolitisch von besonderer Bedeu-
tung ist die Vorschrift des § 133 BBauG, dafi die Beitragspflicht nicht erst mit der
Bebauung eines Grundstiickes, sondern schon mit der teilweisen oder endgiltigen

' Herstellung von ErschlieBungsanlagen besteht. Hierdurch werden auch die Eigen-

timer unbebauter Grundsticke beitragspflichtig. Es wird dadurch erhofft, daf
Grundstiicke eher baulich genutzt oder verkauft werden bzw. die Gemeinde bei
ErschlieBungen nicht daf Risiko langer Vorausfinanzierungen fir Baulicken trégt.
Nach Art. 5 Kommunalabgabengesetz — KAG v. 26. 3. 74 (GVBI S. 109) kénnen die
Gemeinden allgemein zur Deckung des Aufwandes fiir ,6ffentliche Einrichtungen”
von den Grundstiickseigentimern, denen die Einrichtungen besondere Vorteile bie-
tet, Beitriige erheben. Zu den o6ffentlichen Einrichtungen zdhlen v. a. die Anlage
und der Ausbau von Orisstrafien.

Fir die erstmalige Herstellung von Orissirafien (Art. 46 BayStrWG) gilt nun § 128
Abs. 1 BBauG. Ob es sich um die erstmalige Herstellung bzw. um BaumaBnahmen
»im Zuge der erstmaligen Herstellung” handelt, beurteilt sich im einzelnen Fall
nach dem Bebauungsplan oder, falls ein Bebauungsplan nicht vorliegt, nach dem
urspringlichen Ausbauprogramm. Wé&hrend Kosten fir Erweiterungen und Ver-

Vorbemerkungen

besserungen, die im Zeitpunkt der Planung und Herstellung der Erschlieffungsan-
lagen noch nicht vorgesehen waren, nach wie vor als Beitrdge nach Landesrecht,
also nach Art. 5 KAG, erhoben werden kénnen*, missen die Beitrége fur die erst-
malige Herstellung nach dem Bundesbaugesetz vom 23. 6. 1960 (BGBI | S. 341)
erhoben werden.

Das ErschlieBungsbeitragsrecht gilt unbeschadet der verschiedenen Berechnungsmég-
lichkeiten fir alle BaumaBnahmen. Hier kénnen auch keine Befreiungsvorschriften
generell angewandt werden, wie sie sonst fir verschiedene SonderbaumafBnahmen
fur andere Gebihren gelten (z. B. Gebihrenerméfigung, Steuerbefreiung fir so-
zialen Wohnungsbau, Kostenfreiheit fir Siedlerstellen usw.).

Erleichterungen fir Kleinsiedlungen, wie sie in einem friheren Erlaf} vom 14. 9.
1937 fur vereinfachten Straflenausbau eingerédumt wurden, kdnnen gemaf Urteil
des Bundesverwaltungsgerichts vom 7. 5. 1965 Nr. IV C 3865 nicht mehr angewandt
werden. Auch das Zweite Wohnungsbaugesetz vom 27, 6. 1956 (BGBI | S. 523),
das insbesondere den Familienheimbau férdern soll, bringt hinsichtlich der Ver-
pflichtungen zu den ErschlieBungsbeitrégen keine Erleichterungen.

Hinsichtlich der Ausbauart sind die Gemeinden an die einmal erlassene Satzung
gebunden. Die endglltige Beitragspflicht beginnt daher nach § 133 Abs. 2 BBauG
erst, wenn die in der Satzung bestimmten Merkmale der endglltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen erfillt sind. Die Gemeinde kann nicht durch einfachen
Gemeinderatsbeschluf? davon abweichen (Urteil Ob. Verw. Gericht Minster vom
28.7.1965 Nr. Il A 968/63).

Wenn sich die Bauvarbeiten bis zur endgiltigen Fertigstellung lénger hinausziehen
und die Gemeinde die Kosten nicht vorfinanzieren kann, ist von der in § 127
Abs. 3 BBauG eingerdumten Méglichkeit der Kostenspaltung Gebrauch zu machen
und die einzelne Position getrennt abzurechnen. Gerade in neuen Baugebieten
empfiehlt sich oft eine stufenweise Herstellung der ErschlieBungsanlagen.

Der Bayerische Yerwaltungsgerichtshof hat sich in mehreren bedeutsamen Entschei-
dungen mit der Uberleitung des ErschlieBungsbeitragsrechts und mit verschiedenen
Fragen der materiellen Vorschriften des Bundesbaugesetzes iiber den ErschliefBungs-
beitrag befaBt. Aus den Urteilen vom 5. 11. 1964 Nr. 148 IV 63, 23. 11. 19644
Nr. 147 1V 63, 30. 11. 1964 Nr. 145 IV 63, 6. 4. 1965 Nr. 142 IV 63, 24, 4. 1965 Nr. 141
IV 64, 28. 10. 1965 Nr. 47 IV 44, 30. 11. 1965 Nr. 9 IV 65, 29. 1. 1945 Nr, 21 IV &1,
die auch in der IME vom 18. 3. 1965 Nr. | B 4 u. ME v. 7. 10. 1966 — MABI S. 561
ihren Niederschlag fanden, lassen sich folgende Leitsétze bestétigen:

1. Wird eine ErschlieBungsanlage nach Inkraftireten des Bundesbaugesetzes erst-
mals hergestellt, so unterliegen der Beitragspflicht nach § 133 Abs. 2 BBauG

a) auch Grundsticke, die bereits unter der Geltung des § 62 BayBO bebaut
wurden, ohne daf} der Bauwerber Straflenkostensicherung leistete.

b) Die Beitragspflicht bestimmt sich auch dann nach §§ 127 ff. BBauG, wenn
mit der Gemeinde ein Vertrag zur Sicherung der StraBenbaukosten abge-
schlossen und eine niedrigere Summe im Grundbuch gesichert ist. (Urteil
Bundesverw. Gericht v, 15. 3. 1968 BBaubl. 1948 S. 251).

* Dr. Friedrich Harrer: Strafienausbaubeitrags-Satzung. Carl Link Verlag Kronach und Minchen.
Verlagsnummer 6341.00
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¢) Bebaute Grundstiicke unterliegen auch dann der Beitragspflicht fir eine
nach dem Inkraftireten des BBauG fertiggestellte ErschlieBungsanlage, wenn
auf ihnen eine weitere Bebauung nicht erfolgt oder nicht méglich ist (Urteil
BundesverwGer. 6. 5. 66 — IV C 136. 65).

In Féllen tats@chlich unbilliger Harte besteht die Méglichkeit, nach § 135 Abs. §
BBauG abzuhelfen.

. Wenn in den Ortssatzungen die Kostenspaltung in der Weise geregelt ist, daf}
Teilbeitrdge nach AbschluB eindeutig bestimmter ErschlieBungsteilmafinahmen
erhoben werden kénnen, so genigt zur Heranziehung der Grundstickseigen-
timer zu Teilbetrdgen ein Anforderungsbescheid, der insbesondere die Zah-
lungsmodalitét regelt (§ 127 Abs. 3 BBauG). Die Person des Beitragspflichtigen
und die Félligkeit der Beitragsforderung bestimmen sich ebenfalls unmittelbar
nach dem Gesetz (§§ 134, 135 BBauG).

Fir ein Grundstiick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, kénnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag
durch Heranziehungsbescheid verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf die-
sem Grundstiick genehmigt wird (§ 133 Abs. 3 Satz 1 BBauG). Die Vorauslei-
stung ist ihrem Wesen nach eine Geldleistung. Es kann auch eine Sachleistung
auf diese Vorausleistung im Wege der Vereinbarung angerechnet werden, z. B.
die Abtretung von Strafengrund durch notariellen Vertrag. Es kann allerdings
keine Grundabtretung in der Satzung festgelegt werden.

. Zum beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand (§ 129 Abs. 1 BBauG) z&hlen die
Aufwendungen, die zur baulichen Nutzung notwendig sind. Die Uberortliche Be-
deutung einer Strafe schlieft ErschlieBungsbeitrége nicht aus. Selbstverstand-
lich sind die fur einen iberérilichen Verkehr erforderlichen Mehraufwendungen
wie auch Kostenbeitrége Dritter, Zuschisse und dgl. abzusetzen. § 128 BBauG
besagt eindeutig, daff nicht der gesamte ErschlieBungsaufwand, sondern der
nicht anderweitig gedeckte Aufwand und nur insoweit erhoben werden kann,
als die ErschlieBungsanlagen fir die bauliche und gewerbliche Nutzung erfor-
derlich sind. Der Tatsache, daB die Strafle nicht nur dem Anliegerverkehr, son-
dern, wie alle offentlichen StraBen, auch anderen Verkehrsteilnehmern dient,
ist teilweise schon durch die Selbstbeteiligung der Gemeinde mit 10 v. H.
Rechnung getragen.

. Wird eine Strafle, die zunéchst lediglich die Funktion eines Gemeindeweges oder
eines &ffentlichen Feldweges hatte und nicht zum Anbau bestimmf war, zur Er-
schlieBungsstraBe ausgebaut, so stellt dieser Ausbau die erstmalige Herstellung
der StraBe als ErschlieBungsanlage dar. Die Gemeinden sind auch in diesen Fal-
len verpflichtet, die ErschlieBungsbeitrége zu erheben. Evil. Kosteneinsparungen
durch Mitverwendung des bestehenden Wegunterbaues kommen auch den An-
liegern zugute, da der ErschlieBungsbeitrag immer nach den tatsdchlichen
Kosten abzurechnen ist.

Bei Grundsticken zwischen zwei Strafien (auch Eckgrundstiicke) beurteilt sich die
Frage der beidseitigen ErschlieBung und damit der Kostenbeteiligung nach der
tatséchlich und rechtlich zul@ssigen Grundsticksausnitzung. Es ist nicht aus-
schlaggebend, wohin der Zugang tatséichlich genommen wird, sondern ob der
Vorteil einer beidseitigen ErschlieBung im Sinne des § 131 Abs. 1 BBauG vor-
liegt. Wéhrend Grundstiicken mit gewerblicher oder gemischter Nutzung durch
den AnschluB an zwei Straflen nach der Verkehrsauffassung und einer wirt-

10.

1.
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schaftlichen Betrachtungsweise besondere Vorteile zukommen, die es rechifer-
tigen, den Eigentimer zum ErschlieBungsaufwand fir beide Straflen in einem
gerechten Verteilungsmafistab heranzuziehen, so ist es auch gerechtfertigt, wenn
fir ausschliefilich Wohnzwecken dienende Grundstiicke Verginstigungen in der
Satzung vorgesehen sind. Bei Grundstiicken an zwei ErschlieBungsstrafien, also
auch Eckgrundstiicken, die ausschlieBlich Wohnzwecken dienen, ist der Vorteil
geringflgiger, daher auch eine Sonderregelung gerechifertigt.

Die Angemessenheit des ErschlieBungsbeitrages und eine méglichst gerechte
Aufteilung ist der entscheidende Zweck der Satzung. Es waren daher als Be-
rechnungsgrundlage verschiedene Werte heranzuziehen und auch fir Sonder-
félle entsprechende Regelungen zu treffen.

Ebenso mufl dem anderen Grundsatz, daf} der Erschlielungsbeitrag die Auf-
wendungen der Gemeinde decken soll, Rechnung getragen werden. Er soll aber
auch dem Ausgleich von Vorteilen dienen, die den Grundsticken durch die
ErschlieBungsanlagen entstehen. Die ErschlieBung verschafft dem Grundsticks-
eigentimer erst die Méglichkeit, das Grundstiick baulich und wirtschaftlich zu
niitzen und rdumt ihm damit besondere Vorteile ein (Urteil VGH vom 29. 1.
1965). Selbstversténdlich kann der Beitrag nicht nach dem MaB des im Einzel-
fall erwachsenen Vorteiles, sondern nur nach allgemeinen objektiven Merkmalen
bemessen werden (VGH 18 -78/83). Es kommt auch nicht darauf an, wieweit
der jeweilige Eigentimer davon Gebrauch macht (BVerwGer. E 6. 5. 1966).
Der Gemeinde bleibt die Maglichkeit offen, besondere Hdarten, die sich beim
Vollzug ergeben, entsprechend § 135 Abs. 2 und 5 BBauG zu regeln.

Ob eine ErschlieBungsanlage erforderlich ist, beurteilt sich nicht aus ihrer Be-
ziehung zu einem einzelnen Grundstiick, sondern zu dem gesamten zu erschlies-
senden Gebiet (BVerwG Urteil vom 6. 5. 1966 IV C 136. 65).

ErschlieBung und Beitragspflicht héngen nicht von einem Bebauungsplan ab,
sondern von den Tatsachen. Liegt also fir dltere Baugebiete fiir Baulicken im
Ortsbereich, wofiir ein neuer Straflenzug notwendig wird, oder fir eine Ortsab-
rundung kein qualifizierter Bebauungsplan vor, sondern nur ein Aufteilungsplan
oder ein nachtraglich vermessener Lageplan, so gelten die Satzungsbestimmun-
gen unverdndert. Wie die Gemeinde die tafséchlichen Grund- und Geschof3-
flachen feststellt, ist ihre Sache. Bei anderer Auslegung wiirden sonst alle aufier-
halb eines Bebauungsplanes genehmigten Bauten finanziell ungerechifertigt be-
vorteilt sein. (Siehe auch § 133 Abs. 1 BBauG).

Die Satzung bedarf in dieser Form, da sie nicht bewehrt ist und wenn sie nicht
rickwirkend in Kraft gesetzt wird, keiner rechtsaufsichtlichen Genehmigung. Die
Satzung ist jedoch nach Art. 25 Abs. 2 GO mindestens 4 Wochen vor ihrer Be-
kanntmachung der Aufsichtsbehérde vorzulegen. Sie kann, wenn innerhalb dieser
Frist keine Finwendungen erfolgen, dann bekanntgemacht werden. Einwen-
dungen sind bei unverénderter Annahme der Satzung nicht zu erwarten.

Verteilung des ErschlieBungsaufwandes bei einseitiger Bebavung. Nach § 131
Abs. 1 BBauG ist der ermitielte beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand auf die
durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen. Nach einem Urteil des
Oberverwaltungsgerichtes Lineburg vom 13. 12. 1967 (Nr. 1 A 68/67) und
BVYerwG v. 29. 4. 77 IVC 1. 75 hat die unbebaute Seite der Strafle bei der
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Verteilung des Aufwandes nur dann auszuscheiden, wenn die bauliche oder
gewerbliche Nutzung der dort gelegenen Grundstiicke aus tatsdchlichen oder
rechtlichen Grinden nicht in Betracht kommt. Dieses Ausscheiden hat zur Folge,
daf} der gesamte beitragsféhige Aufwand allein auf die Grundsticke der be-
bauten Strafienseite verteilt wird, was naturgemdf zu einer hdheren Belastung
des einzelnen Grundsticks fUhrt. Die Strafle darf aber nicht mehr ausgebaut
sein, als sie allein fir die ErschlieBung der bebaubaren Grundsticke unent-
behrlich ist.

12. Auch eine abweichend vom Bebauungsplan hergestellte Strafle kann die Er-
schlieBungsbeitragspflicht auslésen (BVGH Nr. 2 VI 69), insbesondere wenn sie
fir die ErschlieBung zwingend erforderlich ist,

Die Einfihrung und die Anmerkungen zu den einzelnen Satzungsbestimmungen
sollen den Gemeindeorganen und der Verwaltung das Versténdnis fiir die oft
schwierige Materie wecken und den praktischen Vollzug erleichtern. Die Satzungen
sollen moglichst allen Beitragspflichtigen ausgehdndigt werden, damit sie sich recht-
zeitig Uber ihre Rechte und Pflichten gegeniiber der Gemeinde unterrichten kénnen.
Die Erléuterungen in dieser knapp gehaltenen Broschire sollen keinen juristischen
Kommentar ersetzen, sondern zum Verstdndnis der Birger beitragen.

Landsberg a. Lech, im April 1967
Bernhard Miller-Hahl

Landrat, MdL.

Nachtrag zur 5. Auflage

Neben der Ergéinzung der jingsten Rechtsprechung bis Dez. 78 hat sich in der
Praxis gezeigt, daf3 fir die Mehrheit der abzurechnenden Baugebiete mit etwa
gleichméfliger Bebauung als Berechnungsmafstab die Grundstiicksfliche genigt.
Die Bescheide und Abrechnungsmuster kénnen wie bisher verwendet werden; es
wird lediglich von 100 v. H. nach der Grundstiicksfléche ausgegangen, wahrend
die Spalten Geschofdfléchen, jetzt Nutzungsfaktor nur bei unterschiedlicher baulicher
Nutzung zu verwenden sind. Nachdem seit dem Urteil des BVGH v. 14. 5. 75
eindeutig geklart ist, da3 ohne giltige Satzung keine Beitréige erhoben werden
kénnen und durch die letztgenannten Urteile das unterschiedliche Maf} der baulichen
Nutzung genauer konkretisiert werden muf} (s. Fufinoten 13 u. 14), haben die
Gemeinden ihre Satzungen nach dem jetzigen Muster neu zu erlassen, um jegliches
Risiko auszuschlieBen. Das Verwaltungsgericht Minchen hat mit Urteil vom 23. 11.
78 Nr. M 119 Il 77 die Verteilungsregelung und das Maf der baulichen Nutzung,
allein durch die Geschofzahl bestimmt, mit § 131 Abs. 2 Nr. 1 u. Abs. 3 BBauG
nicht vereinbar erklért, weil die Geschofizahl die Intensitéat der baulichen Nutzung
nicht genigend beriicksichtigt. Die Mustersatzung des Bay. Gemeinderats geniigt
also nicht.

Landsberg a. Lech, im Januar 1979
Bernhard Miiller-Hahl
Landrat

Satzung — 8§ 1, 2
Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsheitréigen nach dem
Bundesbaugesetz
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
Die — Sterdi—ntere — Gemejnde ' i
Landkreis [.(.'m ;Luf‘

nachfolgend stets kurz ,Die Geméinde" genannt, erlaBt aufgrund des § 132 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO — vom 25.1.1952 (BayBS 1
S.461) i. d. Fassung der Bek v. 5. 12. 1973 (GVBI S. 600) folgende Satzung:

§1
- Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig! nicht gedeckten Aufwandes fir Erschliefbungsan-
lagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der §§ 127
ff. des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBI | S. 341) und nach Mafigabe
dieser Satzung.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen; beitragsfiihiger ErschlieBungsaufwand.

(1) Beitragsfdhig la ist der ErschlieBungsaufwand:
I. fir die zum Anbau bestimmten &éffentlichen Strafien, Wege und Platze in

bis zu einer Straflen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege u. Gehwege)

1. Wochenendhausgebieten von
mit einer GeschoBflédchenzahl bis 0,2 7.0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschof3fléchenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85 m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allge-
meinen Wohngebieten, Mischgebieten
a) mit einer Geschofifléichenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschoffléchenzahl Gber 0,7 — 1,0 180 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
¢) mit einer Geschofflachenzahl Uber 1,0 — 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschof3fléchenzahl iber 1,6 230 m
4. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten
a) mit einer Geschofifléichenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschof¥fléchenzahl iber 1,0 — 1,6 230 m
¢) mit einer GeschofBfléchenzahl Gber 1,6 — 2,0 250 m
d) mit einer Geschofifléchenzahl Uber 2,0 270 m

1. Anderweitig bedeutet: nur durch &ffentliche Zuschiisse, Beihilfen usw. aus dritter Hand
— BVerw.G-Urteil v. 12, 12. 62 — IV C 100/68.

1. a) Siehe Ziff. 4 der Yorbemerkungen.



§ 2 — Satzung
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 230 m
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 — 4,0 250 m
¢) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 270 m

(2)

10

Il. For die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraflen? innerhalb von Bau-
gebieten (§ 127 Abs. 2 Ziff. 2 BBauG) bis zu 27 m Breite, die aber zur Erschlie-
Bung notwendig sind.

I, Fir Parkfléchen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5m, soweit keine Standspuren vorge-
sehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Il genannten Verkehrsan-
lagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der durch
sie erschlossenen Grundsticke.

IV.Fir Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1 bis 3 sind,
bis zu einer weiterer Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten Verkehrsan-
lagen sind, aber nach stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren Erschlieflung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der durch
sie erschlossenen Grundsticke.

V. Fiir Kinderspielpl&tze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v. H. der durch
sie erschlossenen Grundstiicke.

V1. Fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1T Nr. | bis VI gehéren insbesondere
die Kosten fir:

a) den Erwerb der Grundfléchen 3,
b) die Freilegung der Grundfléchen 4,

¢) die erstmalige Herstellung des Straflenkérpers einschlieflich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberfladche sowie notwendiger Erhéhungen oder Ver-
tiefungen,

. SammelstraBen sind &ffentliche Wege, Strafen und Pldtze, die selbst nicht zum Anbau be-

stimmt, gber zur Erschlieﬁun?\lder Baugebiete notwendig sind. (Nicht inbegriffen Verbindungs-
stralen im Auflenbereich). Nur eine &ffentliche Strafle ist rechtsbegriindendes Merkmal —
BVG v. 14. 6. 68 KStZ 4/69.

Fir PrivatstraBen kénnen weder offentliche Mittel aufgewendet noch ErschlieBungsbeitrdge
erhoben werden.

. Kosten fir Vermessung und Vermarkung kénnen sowohl beim Grunderwerb von &ffent-

lichen Fldchen als auch beim Bau anfallen. Im ersten Fall zéhlen sie zu den Erwerbskosten
wie andere Gebihren fir Notar, Grundbuch usw.

Spatere Vermessungen zdhlen zu den Baunebenkosten, ebenso wie die Planung, Bauleitung,
Bauaufsicht.

. Unter Freilegung sind die MaBnahmen zu verstehen, durch welche die ErschlieBungsfléche

zur Herstellung der ErschlieBungsanlage vorbereitet wird. In Betracht kommt insbesondere
das Beseitigen von B&iumen und sonstigen Anpflanzungen sowie von baulichen Anlagen.
Dazu gehdren auch Kosten, die durch die Verlegung oder Verkabelung von Freileitungen oder
durch Verlegung unterirdischer Leitungen entstehen, wenn diese Mofinahmen unerldfilich
sind, um die ErschlieBungsanlage herstellen und benitzen zu kénnen; sie zdhlen nicht zu den
Erschlieflungsanlagen nach §§ 127 ff. BBauG.

(3

(4

(5

(

1

(2

1

Satzung —§ 3

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e} die Radfahrwege,
f) die Biurgersteige,

g) die ;I_;meb.\‘un_qm‘ﬁ_n_gﬂ einschliefllich Beleuchtungskérpers, Strafien-
markierung und - Beschilderung

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen ¢,

i) den Anschluf} an andere ErschlieBungsanlagen,

i) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
k

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und W

Der ErschliefBungsaufwand umfafit auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschlieffungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfafit auch die Kosten fir
diejenigen Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StrafBe ¢,
die Uber die Breiten der anschlieffenden freien Strecken hinaus gehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fiir
die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur
doppelten zuldssigen Fahrbahnbreite beitragsfdhig.

§3
Art der Ermittlung des beitragsféihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt?.

Der beitragsféihige Erschlieffungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die
Erschlieffung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

Zu den Kosten der Strafienbeleuchtung im Sinne von § 128 Abs. 1 Nr, 2 BBauG gehéren nicht

" die Kosten gemeinschaftlicher Einrichtungen, die auch der Stromversorgung anderer Straflen

Q

dienen — BVerwGH Urteil v, 19.10. 1967 .. . ..

. Kosten von Anlagen, die zu Entwésserung der angrenzenden Grundstiicke dienen, einschlief-

lich der damit verbundenen Eingriffe in den Strafenkérper, fallen nicht unter die Erschlies-
sungskosten. Bei einer Abwasseranlage, die sowohl der Entwdsserung der Sirafle wie auch
eines Grundstickes dient, sind die Kosten anteilméfiig zu errechnen. Leitsatz fir einheitl. Er-
schlieBungsgebiet: (BVerwG Nr. IV C 106/67). Ein in unmittelbaren Zusammenhang stehendes
siedlungsmafig oder sonst sichtbar abgegrenztes System von ErschlieBungsanlagen.

.Zu den klassifizierten Strafien zéhlen die Bundes-, Staats- u. Kreisstrafen. Die Vergleichs-
breiten ergeben sich aus dem Straflenkataster.

. Fir eine ErschlieBungsanlage, die nach dem Inkrafttreten des BBauG erstmals endgiiltig her-

gestellt wird, bestimmt sich die Beitragspflicht grundsdizlich auch dann nach den Vorschriften
dieses Gesetzes, wenn unter der Geltung des F 62 BayBO 1901 mit der Gemeinde ein Vertrag
z;drS)Smherung der StraBlenbaukosten abgeschlossen wurde (Urteil des BayVGH vom 28. 10.
1 4
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4,5 — Satzung

Die Aufwendungen fir Sammelstrafien (§ 2 Abs. 1 Nr. I}, for Parkfléchen im
Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. llib, fir Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1
Nr. IV b, fUr Kinderspielplatze (§ 2 Abs. 1 Nr. V) und fir Immissionsschutzanlagen
(§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum Anbau bestimmten Straflen, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das
Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkfléchen, Grinan-
lagen, Kinderspielpléitze u. Immissionsschutzanlagen selbstéindig als Erschlie-
Bungsanlagen abgerechnet werden.
§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand
e Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes?.
§5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Bei zuldssiger gleicher Nutzung wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die durch die Er-
schlieBungsanlage, die bestimmten Abschnitte einer Erschlielungsanlage oder
die zusammengefafiten Erschliefungsanlagen erschlossenen Grundstiicke?, 1°
nach den Grundstiicksfldchen verteilt 1. )

Wird bei einer Verteilung'? nach Abs. 1 der Art und dem Maf} der unterschied-
lichen baulichen oder sonstigen Nutzung '3 nicht ausreichend entsprochen, wird

Einheitssatz fiir das gesamte Gemeindegebiet — BVerwG Urteil v, 12. 12, 1969 Nr. IV C —

100/68. Ein_hoherer Anteil fir bes. Fdlle ist gesondert zu beschliefien — 10 v. H. ist der Min-
destbeitrag der Gde. Bei bes, gunstiger Finanzlage kann_auch ein héherer Anteil iibernom-
men_werden. Eine Regelung durch einzelnen Gemeinderatsbeschlufl.ist.nicht zuléssig. — OVG
Koblenz v. 6. 10. 66 — 1 A 113/ 65.
Die gemeindliche Mindestbeteiligung v. 10 v. H. kann nicht durch Vertrag auf einen Bau-
frédger abgewdlzt werden. Schenkungen kénnen nur aufierhalb des Vertrages angenommen
werden, BVG 4.2.72 |V C 59. 70.
Wann ein Grundstiick als ,erschlossen” anzusehen ist, muf3 nach der Ortlichkeit entschieden
werden. Jedenfalls muf} die ErschlieBung noch nicht véllig durchgefihrt sein; es geniigt viel-
mehr, wenn sie in_dem Umfang. durchgefiihrt ist, dafl das Grundstiick boulu:h_ﬂoc?er_‘gswa_ rb-
lich_genutzt werden kann (VG Hannover 18. 5. 1964). Es liegt oft im Interesse der Anlieger
wie der Gemeinde, wenn die endgiltige StraBendecke erst dann fertiggestellt wird, wenn das
Gebiet im wesentlichen bebaut ist. Dadurch soll auch die Beschéddigung durch schwere Bau-
maschinen vermieden werden.

. Ob ein Grundstiick durch eine Strafie erschlossen wird, héngt nicht von seiner hergestellten

oder geplanten konkreten Beziehung zur Strafle, sondern von.der rechilich zuldssigen.und
nach der V rsauffassung. sowie einer wirtschaftlichen Beirachtungsweise funktionsgerech-
] Danach beurteilt sich auch die Frage, ob ein Grundstick, das zwwchen
zwei StraBen liegt, nur durch die eine oder auch durch die andere Strafie erschlossen wird.
(Urteil des BayVGH vom 28. Okiober 1965).

. Ein bebautes Grundstiick, das nicht mehr bebaut werden darf, kann auch nicht zu Erschlie-

flunaskosten herangezogen werden, auch wenn das vorhandene Geb&ude noch genutzt, aber
keinerlei Anderung mehr mdglich ist (BYG v. 20. 9. 74 IV C 70, 72). Fir andere nicht
bauliche Nutzung gilt § 5 Abs, 4.

133 Abs. 1 BBauG:

er Beitragspflicht unterliegen Grundsticke, fir die eine bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden dirfen. Erschlos-
sene Grundsticke, fir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzun% nicht festgesetzt ist,
unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach
der geordnefen baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen. Die Gemeinde
gibt bekannt, welche Grundstiicke nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen; die Bekannt-
machung hat keine rechtsbegriindende Wirkung.
Maf} der baulichen Nufzun% nach § 17 BauNVO oder FesrsetzungF im Bebauvungsplan nach § 16
Abs. 2 BauNVO. Die BauNVO in der seit 1. 10. 1977 geltenden Fassung vom 15. 9. 77 (BGBI |
S, 1763) enthdlt den § 24 Abs. 2 nicht mehr. AufBerdem hat das Bundesverwaltungsgericht mit
Urteil vom 24. 9. 1976 (IV C 22, 74) eine Satzungsvorschrift, in der der VerteilungsmafBstab
nur nach den zuldssigen Geschofifldchen in unbeplanten Gebieten berechnet wird nicht mehr
fOr ausreichend erachtet.
Absatz 2 ist nur dann anzuwenden, wenn die bestehenden oder geplanten Verschiedenheiten
der Nutzung so wesentlich sind, daff dem gesetzgeberischen Anliegen nach einer méglichst
Eerechien Verteilung des beitrugsfﬁhi&en ErschlieBungsaufwandes anders nicht nachge-
ommen werden kann (§ 131 Abs. 3 BBauG).

(3)

16.

Safzung —§5

der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets, vervielfacht mit einem
Nutzungsfaktor, verteilt der im einzelnen betrégt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren
Grundsticken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zu-

lassig ist, die einfache Grundsticksgréfe =1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit® zuziglich je weiteres Vollgeschof}
=+02
und
je angefangene 100 gm Grundfléche der Bebauung 16 =+ 0,1

Als Grundsticksfléche gilt:

1. bei Grundsticken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fléche, die der
Ermittlung der zuléssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

. Der ErschlieBungsbeitrag nach § 5 Abs. 2 der Satzung wird fiir das einzelne Grundstiick

ermittelt, indem der Erschlieffungsaufwand durch die Summe der Grundstiicksflachen und
der zulassigen Nutzungsfaktoren derjenigen Grundsticke geteilt wird, die durch die Er-
schlieungsanlage erschlossen werden. Dieser Kostensatz wird mit der Summe der Nutzungs-
faktoren Gesamiflachenzahl (anrechenbare Grundstiicksgréfie und Zuschlége oder Abschldge)
des einzelnen Grundstiicks vervielfacht.

Art und Mafl der baulichen oder sonstigen Nutzung muf} auf Grund eines Urteils des
Bayer. Verwaltungsgerichishofes vom 11. 3. 76 Nr. 37 VI 72 und vom 23. 3, 78 Nr. 45 VI 76
in der Beitragssatzung genau konkretisiert werden. Lediglich die Verwendung der Geschof3-
flachenzahl nach der BauNVO und den allgemeinen Kriterien, wie allgemeines Wohngebiet,
Dorfgebiet usw., wurde schon vom Bungesverwclrungsgericht mit Urteil vom 16. 2. 73
(IV C 52, 71) nicht mehr fir qusreichend erachtet, da unterschigdliche Mafistdbe nicht allein
nach dem Nutzungsmaf, sondern auch nach der Verschiedenheit der Nutzung festlegt.

Es brauchen jedoch nur erhebliche Unterschiede beriicksichtigt werden.

Es brauchen jedoch nur erhebliche Unterschiede beriicksichtigt werden. Die Summe der
Nutzungsfaktoren der einzelnen Grundsticke = Gesamtfldchenzahl = anrechenbare Grund-
stiicksgrofe und Zuschldge.

. Nutzungsfaktor

Nach dem in Nr. 14 genannten BYG-Urteil hélt § 5 Abs. 2 nur stand, wenn auf die tatsdchlich
vorhandene Bebauung, auf die Verschiedenartigkeit der Nutzung und auf die gegebene
Geschofflache und bei unbebauten Grundsticken nach § 34 BBauG auf das vorhandene Maf
der Umgebung abgestellt wird. ’

GrundstiicksgréBe + GeschoBe + Grundfliche ergeben den Nutzungsfaktor.
Wenn in einem Gebiet ein- und mehrgeschossige Wohnhéuser zuldssig oder gebaut sind,
so ist diese Losung die gerechtere, weil dann nicht nur die Geschofzahl, sondern cuch die
Gréfle des Hauses und das Yolumen beriicksichtigt werden.
Der Gemeindetag hat in seiner Satzung nur e weiteres Geschofd einheitlich einen Zuschlag
von 0,3 festgelegt. Um den Urteilen voll gerecht zu werden, soll auch noch die Gréfie der
Grundfldche des Hauses bericksichtigh werden und nicht nur die Geschosse.
Bei gleichen Grundstiicken von 1000 gm treffen auf ein erdgeschossiges Haus der Teiler 0
1.0 =10
10402 +02=14= 1400
Gber 200 gm Grundfléche = 1500
bei drei Geschossen ab 101gm Grundfléche 1,0+ 0,4 + 0,2 = 1600

vow. Ober 200 qm = 1,0 + 0,4 + 0,3 = 1700

bei zwei Geschossen ab 101 gm Grundfldche

Die Ungerechtigkeit zwischen einem Einfamilienhaus mit geringer Grundfléche und siner
Nobelvilla mit Schwimmhalle efc, ist damit ausgeglichen. Eine Saizung, die bei bebauten
Grundsticken die tatséichliche GeschoBflache als BerechnungsmaBsiab mit der Grundstiicks-
flache heranzieht und bei unbebauten Grundsticken sich das Mof der Nutzung nach der
vorhandenen Umgebung richtet, ist weiterhin méglich. Die GeschoBfldche ist dann in allen
Voligeschossen nach den Auflenmafien des Gebdudes zu ermitteln. § 5 Abs. 2 Ziff, 2 ist dann
entsprechend zu dndern. Bei unserer Festlegung geniigt es, die Aufenmafe des Baues am
Grundrifl im Plan oder in natura einmal zu messen und nicht jedes einzelne Geschof.
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§5— Satzung

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthdlt, die tatséchliche Grundsticksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m,
gemessen von der der Erschlielungsanlage zugewandten Grenze des bei-
tragspflichtigen Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe maBgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die
lediglich die wegemadfliige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

//(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsméglichkeit oder
‘ die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglichkeit gewerblich oder
sonstig genutzt werden oder genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grund-
sticksfléche in die Verteilung einbezogen. Hierzu zdéhlen auch Parkpldtze,
Spiel- u. Sportplatze.

{5) Als zuléssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchst-
zuléissige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Bau-
massenzahl? aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6

Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht auf Grund einer Ausnahme
oder Befreiung eine gréBere Gechofizahl zugelassen oder vorhanden, so ist
dieses gréflere Nutzungsmafl zugrunde zu legen. Ebenso ist eine aus Vor-
schriften entstandene Einschrankung des Nutzungsmafes zu beriicksichtigen.

=

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplédtze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten be-
stimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

o

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,

\ 2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den

\ Grundsticken der néheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mafigebend.

(9) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,

werden je angefangene 3,5 m Héhe des Bauwerks als ein Yollgeschof3 gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) aufler Uberwiegend gewerb-
lich genutzten Grundstiicken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grundstiicke in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grundsticke, die Uberwiegend
gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um
je 50 v. H. zu erhéhen.

17. Baumassenzahl

§ 17 BauNV legt die Héchstgrenze fir das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung, getrennt
nach den einzelnen Arten von Baugebieten, fest nach Grundfléchenzahlen und Geschof3-
flachenzahlen, gestaffelt nach der Zahl der zuldssigen Geschosse.

Fiir Industriegebiete ist dagegen neben der héchstzuldssigen Grundflidchenzahl nur die hachst-
zuldssige Baumassenzahl ausgewiesen. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter
Baumasse je qm Grundsticksflache zuldssig sind (§ 21 BauNV). Beispiel: Auf ein Grundstick
von 4000 gm kommt eine Fabrikhalle von 800 gm Fléche und 5 m Bauhdhe = 4000 cbm, so
betrégt die Baumassenzahl = 1,0.

b

L3

Satzung —§ 6

(11) Fir Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des
“7 § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfléche bei Abrech-
____nung jeder Erschlieffungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.®

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschliefiungsanlage erhoben
wird und Beitrége fir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechts-
vorschriften erhocben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fir Grund-
sticke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fir Grundsticke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 11
entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen
nicht mehr als 50 m betragt.

§6é
Erhebung von Teilbetrédgen (Kostenspaltung)
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb'?, 7. die Parkfléachen,

2. die Freilegung, 8. die Grinanlagen,

3. die Fahrbahn oder deren Teile 1%, 9. die Beleuchtungs- u. Markierungs-
4. die Radfahrwege, anlagen 1%

5

. die Birgersteige, 10. die Ehfw&sserun.gsanlagen,

4. die Sammelstrafien,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
TeilmaBBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abge-
schlossen worden ist (Kostenspaltung). Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

18. Weitere Festlegungen und besondere Verginstigungen fir Eckgrundsticke eribrigen sich
damitf.

19. Die in der Natur geleisteten Grundabtretungen bleiben ohne Ricksicht auf den Zeitpunkt
bestehen, d. h. sie werden bei der Abrechnung der ErschlieBungsmafinahme mit dem Ver-
kehrswert (Durchschnittspreis fir Strafiengrund) angesetzt und bel kostenloser Abtretung an-
gerechnef. Wird der Straflengrund von allen Beteiligten eines Abrechnungsi;_eb:eres ent-
schédigungslos im gleichen Anteil abgetreten, so eribrigt sich eine nochmalige Umrech-
nung. Es ist deshalb zu empfehlen, daf3 der Wertansatz for StraBenabtretungen maglichst
einheitlich in der Gemeinde festgelegt und nicht durch Gberhdhte qm-Ansétze die Erschlies-
sungskosten konstlich angehoben werden. VGHE v. 25. 8. 1966 — Nr. 177 1V é5. Unenigelt-
liche Abtretungen nach altem Recht (§ 62 BayBO) zé&hlen nicht mehr zum ErschlieBungsauf-
wand.

19a. Ko;renspaliung und getrennte Abrechnung f. Unter- und Oberbau soll méglichst vermieden
werden.
Die sogenannte Teilldngenspaltung ist unzuléssig (Urteil BVerw. Ger. v. 15. 9. 1978 Nr. 4 C
50, 76). Dies ist eine Abkehr von der bisherigen Rechtssprechung.
Es kann also kein Teilbetrag mehr erhoben werden, wenn innerhalb des zur Erschliefiung
festgesetzten Raumes nur ein Teilstiick fertiggestellt ist, selbst wenn alle Einrichtungen voll-
endet sind.
Eine rechtswidrige im Wege der Querspaltung erfolgte Heranziehung kann durch den als-
baldigen Ausbau der Reststrecke und die dadurch bewirkie endgiltige Herstellung geheilt
werden. Der Teilbescheid ist damit hinfallig. Den Gemeinden ist vielmehr zu empfehlen, wenn
eine ErschlieBung lénger davert oder gréfieren Umfang umfaBt, erst Entwdsserung, Beleuch-
tung, Gehwege efc. im gesamten zu veﬂegen und dafiir Teilbescheide zu erlassen.

19b. Zu den Erschlieflungslasten gehdrt auch die Hausnumerierung. Das Oberverwaltungs-
gericht Minster hat durch Urteil vom 1. 12, 1964 (Az. Il A 891/64) festgestellt, dafl nach § 126
Abs. 3 Satz 1 BBauG der Hausbesitzer nicht fir die Kosten der Erstnumerierung, sondern
auch die jeder spdteren Umnumerierung zu tragen hat. Die ErschlieBungslast ist zeitlich
unbegrenzt. Wenn es also notwendig wird, ErschlieBungsmafinahmen zu einem spdteren
Zeitpunkt zu treffen oder diese zu dndern, z. B. im Zuge der Modernisierung einer Strafle,
einer StraBenbeleuchtung, so kann der Hausbesitzer sich nicht darauf berufen, er habe
schon einmal fiir die ErschlieBung der Strafle Kosten aufgebracht und sei zu Weiterem nicht
mehr verpflichtet.
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§87,8 — Satzung

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die &ffentlichen zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Plétze sowie Sam-
melstrafen und Parkfléchen sind endgiltig hergestellt®, wenn sie die nach-
stehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Strafienentwisserung und Beleuchtung,
3. _Anschluf an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strafie.

(2

Burgersteige und Radfahrwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Ab-
grenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine @hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen, soweit die Gemeinde nicht
beschlieft, daf3 bei einfachen Wohnwegen und SiedlungsstraBen auf die An-
legung erhéhter Birgersteige verzichtet wird und die Gehwege in einfacher
Form oder als Griinstreifen angelegt werden.

(3

Griinanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn die dafiir vorgesehenen Fléichen
gdrtnerisch gestaltet sind.

(4

Kinderspielplétze sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Fléchen ihrer Zweckbe-
stimmung entsprechend gestaltet und mit Spielgerditen ausgestattet sind.

{5) Immissionsschutzanlagen sind entsprechend hergestellt, wenn sie von der zust.
Behorde ohne Beanstandung abgenommen sind.

(6) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den Absétzen 1 mit 3

genannten ErschlieBungsanlagen gehéren alle Mafinahmen, die durchgefihri

" werden missen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an
den fir die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

(7) Die Gemeinde stellt die endgiiltige Herstellung der einzelnen Erschliefungsan-
lage, des bestimmten Abschnittes einer ErschlieBungsanlage oder der zusam-
mengefafBten ErschlieBungsanlagen fest.

§8

Vorausleistungen

(1) Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen? in Héhe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages oder nach jeweils. festgesetzten Pauschalsétzen
erhoben.2

20. Die Kosten fir die endgiltige Herstellung kénnen sich auch auf einen Zeitraum von meh-
reren Jahren erstrecken, in dem zundchst ein Provisorium (Kiesstrafle) angelegt wird und erst
nach fortschreitender Bebauung die endgiliige Strafendecke.

21. § 133 Abs. 3: Fir ein Grundstick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

mfange entstanden ist, kdnnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangt
werden, wenn ein_Bouvorhaben auf diesem Grundstick baurechtlich genehmigt wird. Zwei
Voraussetzungen sind jedoch dabei geboten:

a) Die Gemeinde mufl die ErschlieBung in absehbarer Zeit beginnen (etwa innerhalb
3 — 5 Jahren) und

b) dos Bauvorhaben, auch ein Umbau oder eine Erweiterung, muf die erstmalige oder
weitere ErschlieBungsiatigkeit der Gemeinde veranlassen oder beschleunigen.
Sinn dieser Vorschrift ist, den Gemeinden die Finanzierung der ErschlieBung zu erleichtern,
wenn sie wegen einer erfeilten Baugenehmigung zu einer beschleunigten ErschlieBung ver-
anlafit wird. Ansonsten kann die Gemeinde die ErschlieBungsbeitrége erst verlangen, wenn
die Strofie hergestellt ist.
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B Y U —

Satzung —§9
§9
Inkrafttreten =
Diese Satzung tritt — rijckwirkend — am _ 7. CMMf 4 f'd’é in
— Von diesem Zeitpunkt an ist die vorherige Satzung vom 4 .

nurmehr anzuwenden, wenn die Beitragspflicht vorher entstanden ist oder wenn
ErschlieBungsbeitrige fir Grundsticke festzusetzen sind, die erst beitragspflichtig
werden, nachdem andere Grundstiicke an derselben ErschlieBungsanlage schon
nach bisherigem Satzungsrecht zu Beitréigen herangezogen worden sind. —

Ein Unterschiedsbetrag wird in diesen Fallen nicht erhoben.

Ort, Datum 2:

Fd] f LBE g -
o B 1. Birgermeister
Bei s TR i M beiten ohne Verdind der Nut
ei geri Werdnderungsbauten, Modernisierungsarbeiten ohne Verdnderung der Nut-
zung, ohrrtn% gl’rﬁé&n’f—bh fd%i Personenkreises und nﬁne Verstdrkung des Verkehrs sind daher

keine \c’cmzus!é‘i’!ﬂ-uv:ge‘ng festzusetzen (Urteil OVG Miinster vom 5. April 1967 111 A 724/64)
Vorausleistungen missen festgesefzt und mit Aushdndigung des Bauplanes gefordert
werden, wenn es sich um Neubauten jeglicher Art in neuven Baugebieten oder in erst zu
erschlieBenden Grundstiicken handelt.

Ergdnzende Regelung gem. Urteil BayVGH v. 18. 6. 1969 — BVBI 69/323.

Angemessen sind je gm Grundstiicks- und GeschoBfléche 2,— bis 5— DM. Die Gemeinde
.Issan?I(,CsT verpflichtet, Vorausleistungen zu verzinsen. (OVG Minster Urteil v. 13. 3. 1968 |1l A

22. Der ErschlieBungsbeitrag unterlfe]gr als Anspruch aus einem Rechtsverhélinis des &ffentlichen
Rechts, der VerjGhrung nach Art. 724 AGBGB, d. h. er erlischt zum Ende eines Kalenderjahres
nach Ablauf von 3 Jahren ab Fesistellung der Tatsachen, auf denen der Anspruch beruht.
Fir die zwangsweise Beitreibung der Vorausleistungen gelten die §§ 188 ff. des Verwaltungs-
zustellungs- und Vollstreckungsgesetzes vom 30. 5. 1961 (GVBI §. 148
In dem Bescheid sind Héhe und Zeitpunkt der Filligkeit der Jahresleistungen zu bestimmen.
Der jeweilige Restbetrag ist mit héchstens 2 v. il Uber dem Diskontsatz der Deutschen
Bundesbank jdhrlich zu verzinsen. Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen
im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 3 des Zwangsversteigerungsgeseizes gleich.

Ratenzahlungen, Verrentung, Stundung, ErlaB und ErméBigung kénnen auch fir die Voraus-
leistung zugelassen werden (s. Verrentungsbescheid). Fir Freistellungen ist ein besonders
strenger Mafistab und nach pflichtgemdBem Ermessen nur bei Vorliegen besonderer Grinde
anzuwenden. Es ?elten die Grundsdtze fur Stevererldsse gem. Ari. 14 GAG vom 20. 7. 1938.
ABusgg,ich tatsdchlich unbilliger Hérten, oft bei altbebauten Grundsticken, nach § 135 Abs. 5

auis.

Das offentliche Interesse an der Ansiedlung eines Indusiriebetriebes kann seine Freistellung
ganz oder teilweise rechifertigen (BVerwG Urteil v. 31, 1. 69 — IV C 47/67 — Wirtschafts-
férderung —.

Fir die zwangsweise Beitreibung gelten die §§ 18 ff. des Verwaltungszustellungs- und Voll-
streckungsgesetzes v, 30. 5. 61 (GVBI S. 148).

23. Unanfechtbar gewordene ErschlieBungsheitragsbescheide kénnen nicht riickwirkend aufge-
hoben werden. Deshalb eriibrigt sich ein rickwirkendes Inkraftireten, wenn keine ange-
fochtenen Beifragsbescheide mehr zu verzeichnen sind und wenn sich in der Gemeinde auch
keine Erschlieflungsanlage befindet, fir welche die Beitragspflicht zwar bereits entstanden
ist, die Beitragsbescheide aber noch nicht erteilt wurden. Eine Anderungssatzung mufi dann
rickwirkend in Kroft gesetzt werden, wenn angefochtene Beitragsbescheide, die infolge
teilweiser oder génzlicher Ungiltigkeit der- bisherigen ErschlieBungsbeitragssatzung rechts-
widrig sind und nachtréglich rechtmaflig gemacht werden: missen. Die alten Bescheide
wdren dann aufzuheben, Urteil Bayer. VGH. v. 11, 03, 1976.

24. Nach Art. 26 Abs. 1 GO treten Satzungen eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Streichen, wenn die neue Satzung nicht riickwirkend erlassen ist.

25. Hier ist zweckmdflig das Datum der BeschluBfassung durch den Gemeinderat einzusetzen.



Rechtsaufsichtliche Genehmigung
(nur wenn bewehrt u. riickwirkend — vgl. Nr. 10 der Vorbemerkungen!)

Landratsamt

Ort, Datum:
Nr.

Rechtsaufsichtliche Genehmigung der ErschlieBungsbeitragssatzung
ey E "

Die vom - Stadt - Markt - Gemeinde - Rat i

in seiner Sitzung vom A/, a- AQ%O beschlossene — Satzung
— * Anderung der Satzung — Uber die Erhebung von Erschliefungsbeitragen (Er-
schlieffungsbeitragssatzung) wird gemas Art. 25 GO rechtsaufsichtlich genehmigt.
Die Satzung ist nunmehr amtlich bekannt zu machen (Art. 26 Abs. 2 GO vom
25.1. 1952 i. d. F. vom 19. 12. 1958 — GVBI 5. 345). Auf die Bestimmungen der
BekV vom 3. 3. 1959 (GVBI S. 121) wird zur Be%lﬁun%hingewlesen. ;
Die Satzung trittem ___ A, Jad.. 1 a —* mit dem auf ihre
amtliche Bekanntmachung folgenden Tag — in Kraft.

Zwei beglaubigte Abschriften der Satzung (fir Sachakt und Sammlung) sind, mit
dem Bekanntmachungsvermerk versehen, dem Landratsamt baldméglichst vorzu-
legen (§ 4 Abs. 3 Satz 1 BekV).

For den Anschlag an den Gemeindetafeln — und den Hinweis im Amtsblatt —
wird folgender Wortlaut empfohlen:

,Der Gemeinderat hat am
die/eine — * Anderung der — Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
trégen beschlossen.

Die Satzung ist mit Verfigung des Landratsamtes

vom Nr. genehmigt worden.

Die Satzung tritt — * einen Tag — eine — Woche — nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Sie liegt in der Gemeindekanzlei — Rathaus — Zimmer-Nr. __ wéghrend
der allgemeinen Geschdftsstunden zur Einsicht auf.”

An die
- Stadt - Markt - Gemeinde

(Unterschrift, Dientsbezeichnung)

zurick.

Bekanntmachung der Satzung 4

Die Satzung wurde 4 Wochen vor ihrer Bekanntmachung der Aufsichtsbeh&rde vor-
gelegt. Nachdem Einwendungen nicht erhoben wurden, st die Satzung nunmehr
zur Erlangung ihrer Rechtswirksamkeit in ortsUblicherwejfe &ffentlich bekanntzu-
machen. :

Ort, Datum: Gemeind
n 20077940
1. Birgermeister
- i
* Nichtzutreffendes streichen! J
18

Bekanntmachungsvermerk

Bekanntmachungsvermerk

* Nichtzutreffendes streichen!

A. * Die amtliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte am _ @(L 0 ! 4!’ gQ

durch Niederlegung in der Gemeindekanzlei/ im-Rathews, Zimmer Nr.#__
Hierauf wurde hingewiesen
1. * durch Anschldge an allen Gemeindetafeln 2

Die Anschldge wurden angeheftet am l(L U? IM%O
und wieder abgenommen . . am O? O‘Z 4‘9@0

2. *durch Mitteilung in dem fir amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil
des/der [Name der Tageszeitung/en)

vom Seite

vom Seite

3. * durch Hinweis im Amtsblatt des Lcndersumfes < SR,
vom /Nr/ /Seite

4. *auBerdem durch4 -

oder:
B. * Die Satzufig wurde — in dem fiir amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil
desfder (Name des regelmafig erscheinenden Druckwerks) _

vom Seite

verdffentlicht.

Ort, Datum:

Fir die Rechtigkeit 5:

. Vgl. BekV vom 3. 3. 1959 (GVBI S. 121) und IME vom 21. 3. 1959 (MABI S. 299)
. Vgl. Nr. 7 (Zu § 1 Abs. 3 BekV) der ME vom 21. 3. 1959
. Vgl. § 4 BekV und Nr. 12 der ME vom 21. 3. 1959

. Hier ist gaf. noch eine zusé&tzliche ortsibliche Form des Hinweises auf die amtliche
Bekannimachung der Satzung aufzufihren (z. B. durch Ausrufen, Ausschellen u. a.).

. Bei Abschriften ist hier die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift zu bestétigen.

bl F e
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. i R i beispiel — 1
Anleitung — Vordruckmuster mit Berechnungsbeispielen Vordruckmuster mit Berechnungsbeispie

Anleitung fir die Ermittlung der ErschlieBungskosten
und fir die Berechnung der ErschlieBungsbeitréige

mit den % Yordrucken
I

Allgemeine Voraussetzungen
Klare Festsetzungen in einem Bebauungsplan oder mafistabgerechte Lagepldne,
hierzu Musterbeispiel 1, Seite 22

Bebauungsplan-Muster fir die folgenden Berechnungsbeispiele

sinnvolle Abgrenzung des ErschlieBungsgebietes,
vollsténdige Grundstiicksverzeichnisse (Name, Flurst.-Nummer, Gréfle .. .), )
VYerwendung zweckmdBiger Vordrucke (vgl. Seiten 23 — 40) | i{
sorgfdltige Fihrung aller Nachweisungen,
Aufklarung aller Beteiligten, Pléne, auslegen, Satzung zustellen.
1.
Systematischer Arbeitsablauf
fir die Ermittlung der Kosten und die Berechnung der Beitréige

. Vorausleistungsbescheid an Pflichtigen nach Baugeneh-

migung oder nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten

a) bei einheitlicher baulicher Nutzung n. Beispiel 2, 5. 23 Vordruck 6342.02 I

b} bei unterschiedlicher Nutzung n. Beispiel 3, S. 24 Vordruck 6342.02 B
2. Ermittlung des ErschlieBungs-Gesamtaufwandes fir das je-

weilige ErschlieBungsgebiet: Zusammenstellung aller Kosten EI

G

P

Ha

)

&

. . . -‘é-

(Ubertrag v. Sachbuch) in Karteikarte n. Beispiel 4 S. 25 Vordruck 6345.04 :
oder wenn anstelle der Karteikarte ein Berechnungsbogen | fe-==-- -% [

s

El

2

—

““~~~71 Beb.Plan
Nr. 3

890/3
gefihrt wird . . . ) : , : ; . Vordruck 6345.05 1856 i B I TR§1/12
3. Ermittlung derVerteilungsgrundlagen und anteiligen Kosten
aus den Planen fir die anliegenden Grundstiicke; Grund-
sticksfldchen — Nutzungsfaktor. Eintrag in Spalte 1 — 7

der Karteikarte . ! ; . : ; . ; . Vordruck 6345.07
a) allgemein, nach Beispiel 5, Seite 25

-~

do 0 ;:"4!: :ﬁl :ﬁ:
] - Erdgesth
R

=E+2
(3 Vollgesth)

|
v o
Lopaitrels.
1-;;1/161 Bay- Dieter

B od \E)

Lcmdsber.gerstr-.

b) bei unterschiedlicher Nutzung nach Beispiel 6, Seite 26

4. Ubertragung in die Soll- und Hebeliste. . . . . Vordruck 6345.24/25

a) der Zahlungspflichtigen aus Spalte 2 und 3 der Kartei-
karte 6345.07

b) des Sollbetrags aus Spalte 14 der Karteikarte 6345.07,
nach Beispiel 7 a — ¢, Seiten 27 — 29
5. Bescheid erteilen Uber die Festsetzung und Anforderung
des ErschlieBungsbeitrags nach Teil- oder End-Abrechnung  Vordruck 6342.04
Beispiel 8, Seite 30 [ 31

6. Veranlagungskartei fir Einzelgrundsticke anlegen und P[C‘HSk[ZZQ zBer‘ethnunngQISPle[
weiterfihren . . . Vordruck 6345.08 ' Meccteer $are

bei Kostenspaltung und fir Teilabrechnungen (a bis m),
wenn ein Bescheid erteilt wird, nach Beispiel 9, Seite 32

(dusgebaut)
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2 — Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel

Vorausleistungsbescheid bei einheitlicher Nutzung
Carl-Link-Vordruck 6342 a

Gemeinde: Ort, Datum:
Erpfting Erpfting, 10.05.1976
Gagen Zustellungsnachweisl

Herr/Frau/Fraulein/Firma/Kérperschaft

Karl Mirz
Hauptstrafe 5

ErschiK-Soll-nr. 14

Diase Nummer b

8911 Erpfring

stofs angaben!

Bescheid Gber eine Vorawsleistung ouf den ErschlieBungsbeitrag
f0r das/die Grundstickfe Flurstick:Nr. 1893 Gemark Erpiting

an der i der StraBe) Landsberger Strafe 6

1. Ihr Bauvorhaban auf dem cben néher bezeichneten Grundstick wurde am __20.02.1976

von _Landratsamt Landsberg Gz. 602 - 804 / 75 fi i
Auf Grund dos § 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 [BGBI | 5. :m) und § 8 der erlassenen rechiskrffigen
Sa!zunq Ubor die Erhebung von ErschlieBungsboitidgen, hoben Sie als — Ei achtiger — des
eine ouf den it zu laisten.
Dn kalne jesins. wesantliche unterschiedliche bauliche Nutzung der i erschlieBend dstiick hen ist, wird der Erschlie-
Bungsaufwand auf die Fliiche der Grundsticks /-vd-auidie-Flacho-da verteilt. Nach Abzug des gemsindlichen An-
teils am zu er d und der Mind fir Eckgrundstiicke ist der ErschlieBungsaufwand von veraus-
sientiich 90 000,—=
— auf die Gasamifieiche der zu erschiieBenden Grundflache von co. 30 000 o —
— und die GeschoBildche von ca. E——
30 000 am gesamt
2u verteilen
Dies ergib! je gm einen K won 3.== DM, Fir Ihr stiick errechnet sich folgender Satz:
o] nach der {Toil-jfiiche lache x Kostensotz je am]
200 am, jeqm 3= DM = 2 700,— oM
b}* nadch Lot bai Hich et cha s Mt YiGassha btk Kamtanciied 01
am. e am o - om
] 2 700,--
Der Gosomthetrag der Vorausleistungen betrligh somit . DM

2. ungen bleiban falls die
Die Vordusleistung wird auf den spater fallig
Ein sich bei der nach dem Gchlich

sich als zu niedrig erweisen sollte.

d bender Mehr- oder Minderb g wird

3. Die Vorsuslelsiung nach Nr. 1 diesas Boschelds wird einan Monat nach der Zustellung dieses Beschsids zur Zahiung fiillig (§ 135 Abs. |

BBauG)
Auf Anfrag kann fir die das. hend v | R hiung bewilligt werden.
Bogrindung
Dia &riliche und sochliche igkeit der inde zur Entschaidi MgLM sich aus § 127 Abs. 1 BBauG. Nach § 133 Abs. 3 BBauG
haben die Gemainden das Recht eine il auf den chli zu verl far ein Grundstick, fir dos eine Bei-
tragsphicht noch nicht oder nicht im vollen Umfanga entstanden ist, wenn ein Buuvwlu:hen auf diesem Grundsmck ane’hmJg‘? weird.
Da dies bei dem obangenannten Grundstick zutrifft, erhebt die G inde aina V uufden hli 9.
Die Voraustaistung wird nach § 8 der gemsindlichen Satzung fir dia Erhebung von in Hahe des varaussichtlich
ErschlieBungsbeitrags erhoben.

" Rechisbehelfsbelehrung und Hinweis auf Sdumnisfolgan sishe Rickseite disses Beschaids; sie sind Bestandiail des Bescheids,
Durch dia Ei aines wird die Yollzish , das heiff die Einziehung der Yorausleistung, nicht gehemmt. (§ 80 Abs. 2

Ziff. 1 VwGO].
8

* Bei sinheillicher boulicher Natzung Barechaung nur noch ol; b} sireichant [Unterscinift, Amtsbezsichnung]

Vordruck 8342 @ - §K i Bescheid
Nochdruck und Nachohmunp verbaten]
Corl Link Varlog - 84 Kronadh, Kolpingstr. 10 - 8 Minchan

gem. § 133 Abs. 3 BRauG
vom 23, 4. 1960, BGBI 1§, 341
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Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel — 3

Vorausleistungshescheid bei unterschiedlicher Nuizung
Carl-Link-Vordruck 6342.02

Gemeinde: Ort, Datum:
Erpfting Erpfting, 17.03.1979
- 1 Bankkonten der Kasse:
Gegen Zustellungsnachweis!
Hermm
Karl Mdrz
Hauptsctrafie 5
8911 Erpfti

pLiing ErschiK-Soll-Nr. 7

Diese Nummer bifle slels sngeben]

L = |

Bescheid iiber eine Vorausleistung auf den ErschlieBungsbeitrag

- fiir dos | die Grundstiick/e an der {Bezeichnung der StraBe) in der Gemarkung: FlurstdeNr.:
Welfenstrafle - SudetenstraBe Erpfting 1895
1. Ihr Bauverhaben ouf diesem bezeichneten Grundstick wurde baurechiiich genehmigf am:
vom Landratsamt Landsberg 20.02.1979

Auf Grund des § 133 Abs. 3 des Bundesbaougesetzes {BBauG] vom 18, 8, 1976 (BGBI | 5. 2256) und § 8 der erlassenen rechiskréftigen

Sntzung Ober die Erhebung von ErschiisBungsbeitragen, hoben Sie als — Eigentimer — Erbbouberechtigier— des obenbezsichneten

dstilcks mine ! auf den Erschlief g zu leisten. Die Varausleistung wird wie folgt berechnet:
o radhder Ly jstlickstliiche [ Ltk et
Grundsticksfiache in m? K in DM pro m?
900 mal 1) 31— — 2700, 5% M

bl Mutzungsfaktor {nur bei wesentlich unferschiedlicher Mutzung)

Zohl der Zuschlag pro Nutzungsfaktor
weiteren Geschosse. waiteras Geschoft
— 1 % 0,2 = b
Grundflache in m? Zuschlag pro angefangene
100 m? Grundléche
240 - 0,1 =y HYE
Summe der 0,5 mal Betrag nach Nr. 1a = _ 1:350,==  pm
¢ Der Gesomibatrag der lelstungen betrdgtsomiti _ 4.050,==  ppy
2. Machford bleiben vorbshalfen, falls die sich als zu nledrig erweisen sallte.
Die Varausleistung wird auf den spéter fallig werdends dgdltigen Erschli angerechnet.
- Ein sich bai der Festsetzung noch dem talstichlichan Eeschl fwand ergebander Mehr- oder Mindsrb wird lich
3. Die Vorausleistung nach Nr. 1 dieses Bescheids wird einen Menal nach der Zusteliung dieses Bmheidi zur Zahlung féllig (§ 135 Abs. 1
BBauG)
Auf Antrag kann fur die Enfrichtung des genannten Varauszahl R hlung bewilligt werden.
Begrindung
Di Grtlchs und sachiicha Zustindigksit dar Gemsinds sur Enfschaidung argibt sich aus § 127 Abs. | BBauG. Nach § 133 Abs 3 B8auG
haben die Gemeinden das Recht eine i auf den Erschli itrog zu verl fire ein Grundstiick, fir das sine Bei-
tragspflicht noch nicht ader nicht im vollen Umfange entstanden it, wenn sin Bauvarhaben auf diesem Grundstock genshmigh wird.
Da dies bei dem obangenannten Grundstiick zufrifft, erhebt dis Gemeinde eine ¥ leistung auf den Erschi
Rechtsbehelisbelehrung und Hinweis ouf Saumnisfolgen siehe Rickseile dieses Bescheids; sie sind Bestandteil des Bascheids.
Durch die Ei einas Rech Ifs wird die Vollzishung, das heilit die Einziehung der Vorausleistung, nicht gshemmt. (§ 80 Abs. 2
Ziff. 1 VwGO).
15)
[Unterschrift, Amtsbexsichnung)
Vordruck 8342.02 - 37 - Pa 100 - Erchl i istungs-Bescheid m. § 133 Abs. 3 BiauG

Nachdruck und Nechahmung verbe!
Carl Link Yarlag - Kolpingsir. 10, amu Krunod\ B3 Minchen

wom Ia EX 1976, BGBI I §. 2258
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Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel

& — Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel

heitlicher Nutzung (Spalten 1 — 6)

i ein

Ermittlung der Verteilungsgrundlagen und der anteiligen Kosten fir die anliegen-

Carl-Link-Vordruck 6345 ¢

den Grundsticke bei

Ermittlung des ErschlieBungs-Gesamtaufwandes (Zusammenstellung aller Kosten)
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7 @ — Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel — 7 b

Ubertragung der Zahlungspflichtigen und der Sollbetréige aus der Veranlagungs- Ubeﬂ_rugung der Zahlungspflichtigen und der Sollbetriige aus der Veranlagungs-
kartei, Carl-Link-Vordruck é345c, Spalte 2, 3 und 14 in die Soll- und Hebeliste, kartei, Carl-Link-Vordruck 6345¢, Spalte 2, 3 und 14 in die Soll- und Hebeliste,
Carl-Link-Vordruck 6345 Carl-Link-Vordruck 6345 f
(Soll-und Hebeliste, linke Seite) (S0l1- und Hebeliste, rechte Seite) i
eite
L‘:" Zahlungspllichtiger Bescheid V'I";f”.?_:; Anerdnungs-Soll Falligkeit (§ 135 Abs. 1 BBouG)| Int-Zahlungen Resto Varmarke.
i Zu- und Yorname (Firma, Kérparschafi] ;‘;’" 4R & Bisaratob Entdulioﬂonnr Zingen /' Sell- Endgiiligas Datum Betrog Betrag Datum Gebucht Ober-
Anschrift (Ont, StraBe, Hous-Nr.) e rechnung | beitrag Verzugs- Anderungen | Anordnungs- (agf. Raten, H = Haupt. trogen
T = Tailbetrag Zinsen E = Erlafh Soll Stundung) buch Ins
R = Yerrantung N = Nieder- Vo Vairboel 5::?
schlagung Léd, Nr. 26ich-
oM rf om " oM o] om # oM ot| om P oM | nr.
1 2 2 4 5 3 7 [ 9 0 n 12 [ 1 15 I
= —_ Oberirag: & (“
{ h
1| Gemeinde Erpfting
(verkauft an Mair Michael) 17. 3. 67| 6 2 790,f=~
2 | Gemeinde Erpfting 15 300,~=
3| Landkreis Landsberg
(tibertr,Gem,Baugenossenschaft) 30 1M5,==
4 | August, Heinrich, Hs.Nr.67 3 150,
5 | Juner, Ferdinand 2 T304==
[3 | May, Sepp und Heidi 2 790 4-~
1.5.67 4004 mit
7 | Mdrz, Karl, Hs.=Nr,94 17.3.67 1 2004~ 1.7.67 400, - Bescheid
1.9.67 400 -~ vom
17.3.1961
8 Holzner, Ludwig 12 825 =~ L {
9 | Huber, Georg 6 2404-
10 Dietel, W.,und M, Hs.=Nr,108 17.3. 67 3 3004-4
Summe: B0 440, |-
iibertragen aus Sp.14 ardru S2R- iefungsbeitrige ; Sol
der Kartel 6345 o B e s ishitio: oll nd Pebaklhe,

Carl Link Verleg - GmbH - 8440 Kronodh / Bayern + KolpingstraBe 10
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8 — Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel

Bescheid {iber Festsetzung des ErschlieBungsbeitrags nach Teil- oder Endabrechnung
Carl-Link-Yordruck 6342.04 (Vorderseite)

Gemeinde: Ort, Datum:

Erpfting Erpfting, 17.03.1976

r il

Gegen Zustellungsnachweis!

Bankkonten der Kosse:

Hexrn
Karl Mirz
Hauptstrafe 5

8311 Erpfring .
ErschiK-Soll-Nr.

Diese Nummer bifte slets ongaben |

- Bescheid iiber die Festsetzung eines ErschlieBungsbeitrags

f0r dos | die Grundstiick/e an der (Bezeichnung der StraBe): in der Gemorkung: Flurstisck-Nr.:
WelfenstraBe - SudetenstraBe Erpfting 1895
A, Bei icht: Die @ Erschli I [ Erschli il istfsind [ h it [® endgiltig

Ausbau der Strafle mit Entwdsserung und Beleuchtung

Auf Grund der §§ 127 — 135 BBauG i. d. F. vom 18. August 1976 [BGBI | S. 2256} und der gemeindlichen Satzung Gber die Erhebung
von ErschlieBunpsbeitréigen vam:

17. Juli 1965 wird f0r Thr Grundstick an einar Strafle, die der ErschlieBung von
Baugrundsticken dient, folgender [] Tail . A Erchii 5

B. Berechnung des Beitrags
o Der Beilrag errechnet sich nach Grofle, Lage und Nutzung des Baugrundstickes wie folgt:
1. Beitragsfehiger Erschlisungsavfwand . . . . . 100,000 DM
2. abzbgl. Anteil der Gemeinde 10w H. . . . |4 10.000,--  pm
3. ergibt: Verteilbare Erschlieflungskosten . . s B 5 90.000 DM
4. Vereilungsmofistoh
Ihr Erschli beit wird wie folgl b h
[ &) nach § 5 Abs. 1 der Satzung bei einheitlicher bavlicher Nutzung zv 100 %y nach der Grundsticksfltiche
Gesamtkastan Gesamiflache Betrag pro m? G ks
- in DM in m2 Grundsticksflache  flache in m? in DM
90.000 el 30,000 = 3,00 mal 920 = 2.760,—~
[ b} nech § 5 Abs, 2 der Satzung bei unterschiedlicher Nutzung
Berechnung des Nutzungsfaktors;
Gundstiicks- Faktor Summen:
fléiche in m? )
Berechnung des Beitrags:
920  pa 1,0 = 920
Fakisr fowals Grondsipeks. :
koSl Tachan-Faktor. ceedbioron S
e
9,2 s 930 = 184 90.000 gt 44185
e Grondstick:
Fﬂtlmbs unrrnnga e rondiiges
siicksfldehe summe = Anteil pro Nutzungs-
o1 w920 = 92 Fléiche in DM
Faktoren gesamt 1196 mal 2,04 - 2.439,84
Summes 5.199,84
Vordruck §342.04 - 3|/T - Po 100 - EnschiicBungsheitrage; Bascheid gem. § 135 BBauG

Nachdruck und Nachohmung verbasen!
Carl Link Verlag - Kolpingstr. 10, B&# Kronach - 8000 Mdnchen

Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel — 8 a

Bescheid iiber Festsetzung des ErschieBungsbeitrags nach Teil- oder Endabrechnung
Carl-Link-Vordruck 6342.04 (Rickseite)

C. Abrechnung DM

\. Errechneter ErschiieBungsbeitrag, Gesamtsumme von B. [Varderseite)

2. Abzige:
a) f6r Flachenabtretungfen oM

b) Werausleistung/en laut Beschaid vom:

3. Somit noch zu zahlender Erschliefungsbeitrag

D. Félligkeit und Zehivngsaufforderung

[] Der fallige Betrag ist innerhalb eines Manats noch Zustellung dieses Bescheides on die

2u entrichten {§ 135 Abs. 1 BBauG).

[] Fir vorstehenden Erschliefiungsbeitrag (C.3) werden folgende Termine zur Retenzohlung eingerdumt:

L DM bis
a DM bis
3 0 DM bis

E. Begrindung

Die artliche und sachlicha & it der Gemainds | V i zur Entscheid richtet sich nach § 127 Abs. | BBauG.
Die Seitragspflicht ergibt sich avs § 134 Abs. 1 und § 133 Abs. | und 2 88cuG. Sie ist mit der endgiligen Harsrellung (§ 7 der Sarzung)
— bei * Teilabrechnung mit den bisher s und Erhebung des weiteren Erschlisflungsbeitra-
gss blzwbeﬂ bis zum Abschluf der noch durchzufuhrenden Mafinahmen vﬁrbehulien § 133 Abs. 2 BBouG) — fir die &ffantliche Erschlie-

den, Yon dem bei Erschliaf fwand werden 10 v. H. als Gemeindeanleil abgezogen, so dab der
anderweilig nicht gsdedﬂe und beitragsfahige Erschiieflungsaufwand der Errechnung des ErschlisBungsbeitrages zugrunde zu legen
war. (§ 128 Abs, 1 BBauG), Der Erschliafungsbeitrag ruht als &ffentliche Last auf lhrem Grundsiick bzw. auf dem Erbbaurecht oder
dem Wohnungs- oder Teleigentum gem. § 134 Abs. 2 8BouG,

F. Rechtsbehelfshelehrung

Gegen dissan Beschaid kdnnan Sie binnen cines Monats Widerspruch erheben, Der Widersprueh st schrifttich — méglichst zwaeifach — cder xur Nieder
schrift bei der unterferiiglen (Gomoinde, Sir., Ni.j

einzulegen, Seille Gher den Grund in Frist sachiich nicat enischiaden werden, so kénnen Sie Kiage bei dem
Bnyerischan Vormaflungsgericht in (O, pibilyghigbl Nr)

schriftlich ader zur Niederschrift dos Urkundsbsamizn der Geschiftsstelle dieses Gerichis erheben. Die Kioge kann nicht vor Ablauf von drei Monolon seil
der Einlegung des Wndauprud\s erhoben werden, uller, wenn wegen basonderer Umsldade des Folles eine kirzere Frist gebaten isf, Die Kicge muB den
Kldger, don Sekla und den bozeichnan und scil einen besfimmien Antrag enthalten. Dia zur Begrindung dienen.
P i i e angageben warden, die angefechiens Verligung soll in Urschrift oder Abscheifl beigefugt warden, Der Kloga und
allan Schrifisalzan sollen Abschrifien 1ir jeden dor Ghricen Betailighen beigefigt werden,

Hinwaise auf die Folgen verspéiteter Zahlung

Doreh e Einlegung sines Rachlaitals wird die Witksomkal disses Baschaldes aicht gahamm, Inubesardere dhe Eirsiehung des ongeforderien deitroges
nicht aufgehalien. ird dar ErschlisBungsbailrag nicht bis zum Ablauf des Féllighailstagas entrichtel, so ist vom Beitragspflichiigen in SGumniszuschiog
nach § 240 AO 2o enirichien, agf, ouch der durch don Zohlungsverzug fir die Gemeinde enistehonde weitere Schoden 2u eretzen. Dansben sind vom
BeitragspFlichligen bei Zohlungsverzug such die durch dos Mohnverfahren enstehendea Kosien zu Iragen.

8l

[Unterschrift, Amtshezeichnung]

Michtzutreffandas streichen |
Bej begrindsten wirtschafllichen Verhalinissen kann auf Antrag sine rolonweise Zahlung eingerdums werden,

30
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Veranlagungskartei fir das Einzelgrundstiick anlegen und weiterfilhren bei Kosten-

spaltung und fiir Teilabrechnung, wenn Bescheid erteilt wi

9 — Vordruckmuster mit Berechnungsbeispiel
Carl-Link-Vordruck 6345 cc
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