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A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN 1 FREIFLACHENGESTALTUNG

. 5 In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach §1 Abs. 2 BauVorlV
F zungen gem Abs. 1 Nr.20,25B B . . e ,
Festsetzungen gemat § 9 BauGB und Art. 81 BayBO estsetzungen gemas § 9 Abs 0, 25 BauG die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner

angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen geméafB 71 Gestaltung der Gebaude und bauliche Anlagen guf eAngB?er[ngs\t/mogllchtla Bef9?t|gqu |§,t zuSchften. e . . . sireie Bonut Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials zu achten. Die stellen.
: i . ) 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fur Hauptnutzungszwecke 7.1.1 GE 1-5/ Flache fiir G inbedarf as nheibl, ene versiegelung Ist nurin dem Umiang zulassig, wie es €iné einwandireie benutzung Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassi
Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5. und 6 BauNVO folgende Nutzungen des § 8 BauNVO: § 23 - I, ; ; : 1. ache tur bemeinbeaar - - - o g g yp 9.
_ Lagerplitze als selbststandige Anlagen, sowie Baugrenzen fiir Zubehoranlagen. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD); Jer Verkefrsflachen erfordert und andere Bechisvorscfiriion dem nint entgegenstenan, wobel im ) 2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
- Tankstellen nur im GE-1, genommen. Dachneigung: bei SD max. 32°/ bei PD max. 12°; 9 9 : 12.1 Gehdlze 2. und 3. Ordnung VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
- Logistik als eigenstandige Betriebe, - " Dachdeckung: alle harten Deckungen; : " Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, StraBenraumprofil, falls erforderlich Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
- Veraniiqunasstatien 5.1  Private Verkehrsflachen Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut: 8.1  Untergeordnete und gering belastete Verkehrs- und Wegeflachen . Tachi gPﬂanzun SHol o.B.. 195.150 P . . :
gnugung ) . . . Unt dnete b belastete Verkehrsflach d t f d ihrer Nut ht ] g , , rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
- Einzelhandel. 5.1.1 Zutfahrten Bei FD und PD auch extensive Dachbegriinung zuléssig; ntergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nic Acer campestre Feld-Ahorn kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich iiber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; zwingend 2u befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrden- Carpinus betulus Hainbuche Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
fahrten und Ausfahrten zu erfolgen. Vordacher an der Traufseite bis max. 4,00 m; de Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht, sind mit un- oder Malus sylvestris Holz-Apfel flachig mit Griindiingung anzuséen. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
. 5 cain- teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Prunus avium Vogel-Kirsche 9 gung
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) Dachaufbauten: _ unzulassig; Pyrus pyraster Holz.Birne ) ) )
21  Zulassige Grund-/ Geschossflache S 12 St o demim Beb | | borbaubaren Flioh Zweroh-/ Standgieel: - unzulssig. 82 Private Stellflachen Salix alba Silber Weide 3 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
— — eliplaize sina ausschiielblich aur den im bebauungsplan ausgewiesenen uberbaubaren rlachen ' - - = - - = - : = - Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Leicht geneigte Décher sowie Flachd&cher sollten extensiv begrint werden.
Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) anzuordnen. 7.1.2 Nebenanlagen Die privaten Stellflachen sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszufthren, Sorbus aria Mehlbeere GroBere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr
§17i. V. m. § 19 BauNVO § 17i. V. m. § 20 BauNVO Hinweis: o nag . wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens und vergleichbare Arten. als 100 m2 sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehdlzen begriint werden. Auf entsprechende
GE 1-5 max. 0.8 max. 1.2 Der Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung Bacﬂfor,m' ) FlaChd;S.h (FD)/ Pultdach (PD)/ Satteldach (SD); anzupassen ist. Vorgesehen S}ﬂd Porenp_f_laster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, wasser- Rankhilfen ist zu achten.
e - nachzuweisen. Dachgelgkung' anhg’/ M alldeck gebundene Decken und vergleichbare Belage. 122 Straucher
achdeckung: ech-/ Metalldeckung; .
Feuerwehr max. 0,8 max. 0,8 52  Abstandsflachen Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 4 LEUCHTMITTEL . . . . .
Fir die Abstandsflichen wird die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO angeordnet. X bei FD und PD auch extensive Dachbegrinung; Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzfla- Berberis vulgaris Berberitze Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z. B. LED, natriumbedampfte Leuchtmittel) wird
2.2 Vollgeschosse ° g ? Dachaberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; chen auszubilden. Diese sind entweder als Stauden-, Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und Cornus sanguinea Roter Hartriegel angeraten.
. Dachaufbauten: unzuléssig; ; e N ’ Corylus avellana Haselnuss
) ) . ) . . , ) O gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstellen. E Piaffenhiitch
Nutzungen unterhalb der Q_ela.ndeoberflache sind nur fir Kellergeschosse erlaubt. Die Errichtung 6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig. Eine Befestigung innerhalb dieser Fldchen ist nur fir Zugénge, Zufahrten und Aufenthaltsbereiche Lit;%rgm;svillgg?:eus LiSu;r;ru chen 5 NACHBARSCHAFTSRECHT ) | ) |
von Kellergaragen ist unzulassig. - i - ) : ; O sowie Terrassen zulissi . . Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend AGBGB einzu-
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. Pufferanla- . . : , : g , , . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halten: - 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO) gen ggfs. zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Nieder- 7.2 Alte”:‘at've Energien . . ) . . Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken. . " 200 m fir Gehdlze héher als 2.00 m Wuchshéhe
. u g . u it Zur Foérderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden 13 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH A . . ’ . N -
. schlagswasserbeseitigung). N i " PR " ) . O : . Gegeniiber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick ist mit Baumen von mehr als 2,00 m Hohe
2.3.1 GE 1-5 Wandhodhe Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als unterirdi- Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der zulassigen Grundflache fur zulassig erklart. 10 PFLANZMASSNAHMEN Die erforderliche Ausgleichsflache von 15.044 m2 wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Be- ein Abstand von 4.00 m einzuhalten
Betriebs-/Geschafts -/ Biiro-/ Wohngebaude max. 8,00 m bergseitig, sche Zisternen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung hat auf Ebene der Entwasserungs- Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nicht zulassig. 101 Private Grundstiicksflachen bauungsplanes/ Griinordnungsplanes auf den Grundstiicken (Tf. = Teilflache) ’ '
Garagen/ Carports/ Nebengebéude max. 3,00 m bergseitig planung zu erfolgen. Ein Notlberlauf erfolgt in die neu zu errichtende 6ffentliche Regenwasserkana- 73 Einfried ' Bliihstreifen - FLNr. 1526 (Tf.), Gemarkung Jesendorf, 6 DENKMALSCHUTZ
Definition: fsation. . Arltnu:deAtlegr?rﬁng' Metallzaun, Industriegitterzaun, Maschendrahtzaun sowie lebende In dgn nicht Dberbaubaren. privatgn Qrund__stﬂckgfléchen, im yvestlichen, nordiichen und ostlichen Em: ;_gg; Em ggm::ﬁgg $?§%Tglz;2hen Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
Zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der ' Zaune, Gabionen, Natursteinmauern: Bereich des Geltungsbereiches, ist ein Blihstreifen zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und bereitgestelll. sind unverzglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Zaunhohe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande; entsprechend u. g. Vorgaben zu pflegen. Die detaillierten Ausgleichsflachenplane sind der Begriindung zum Bebauungsplan/ Griinord- ftr Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
Sockel: unzulassig nungsplan zu entnehmen von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
. . ) ) Baum-/ Strauchpflanzung ’ behoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
2.3.2 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) .. Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches sind Baum-/Strauchpflanzungen entsprechend der Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
initi 5 ienti 7.4  Gestaltung des Gelandes P g
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-EG) orientiert : ung Artenlisten unter Punkt 12 in den jeweils festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Die Pflan-
sich jeweils an der Grundstiicksgrenze zur VerkehrserschlieBung im Mittel. Auf Grund der  topografischen Gelandeverhéltnisse werden grundsétzlich zung ist hier als dichte Strauchpflanzung auszubilden und mit Einzelbdumen zu (berstellen. Der 7 GRUNDWASSERSCHUTZ
Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m Uber der festgesetzten Kote ist jeweils zuléssig. Gelandeveranderungen innerhalb des Geltungsbereiches in der Form flr zulassig erklart, wie Anteil an Strauchern betrégt 80 % und der Anteil an Gehdlzen 2. Ordnung 20 %. C) SCHALLSCHUTZ Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Landshut — Wasserrecht — umgehend anzu-
es die betriebliche Nutzung erfordert. zeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut — Wasserrecht —
3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB) H 1 EELANZ-/dSQATt-/ EEI{EGEARBE”EN 14  Festsetzung von Emissionskontingenten geman der DIN 45691:2006-12 rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur l&ngeren 7.4.1 Abgrabungen/ Aufschittungen : 'anz- und saatarbeiten
Gebaudeseite zu verlaufeng ° o P ° Inngrhalb degs Geltun Ange i . i Blihstreifen Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen ge- 8 IMMISSIONS SCHUTZ
. gsbereiches sind Abgrabungen bis max. 1,00 m und Aufschiittungen bis max. pa—— . . . . . ; T ; N S ; . . . . . N .
Die Anordnung der Gebaude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe vorzunehmen. 2,00 m zuléssig Fir die Ansaat der Bllhstreifen ist eine autochthone Saatgutmischung zu verwenden. Es sollten gliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche In den Einzelgenehmigungsverfahren kann die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV die
’ ' keine Kulturpflanzen sowie Klee enthalten sein. Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Vorlage schalltechnischer Gutachten anordnen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maBgebli-
4 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB) Emissionskontingente Lgx nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder wéhrend chen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene
Im GE und der Flache fiir (laemein.bedarf wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO fest- 7.4.2 Stitzmauern Baum-/ Strauchpflanzung der Tagzeit noch nachts Uberschreiten: Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissi-
gelegt 9 ' Stiitzmauern im Bereich baulicher Anlagen sind bis zu der Hohe zuléssig, wie es die Griindung der Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen onskontingenten LEK respektive mit den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehen-
' baulichen Anlagen erfordert, ansonsten bis max. 2,00 m Uber Gelénde. Stlitzmauern im Bereich herzustellen. Die Pflanzarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der BaumaBnahme folgenden Zulassige Emissionskontingente Lgx [dB(A) je m?] den Immissionskontingenten LIK Gibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeit-
der Randeingriinungsflachen werden aus 6kologischen Griinden fiir nicht zuldssig erklart. Hier sind Pflanzperiode, fachmannisch auszufihren. Baugquartier mit Emissionsbezugsfache Se T T punkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung al-
Gelandeunterschiede als natlrliche Béschungen auszubilden. - > -129 =20 ler Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen
Hinweis: 11.2 Pflegearbeiten GE 1: Sgc ~2.235m 64 49 sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in
Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind Bliihstreifen GE 2: Sgx ~ 5.635 m? 66 51 der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu be-
Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufilhren, dass die Verdnderungen beziglich wild abflieBenden Im ersten Jahr ist ein Pflegeschnitt durchzuflihren. Im Weiteren sind die Flachen ein- bis zweimal GE 3: Sgx ~ 5.050 m? 65 50 werten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflaiche der Emissi-
Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten im Jahr, je nach Aufwuchsmenge, zu mahen. Der erste Schnitt ist im Mai, der zweite im Herbst GE 4: Sgi ~ 9.205 m? 69 54 onsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.
Geldndehthen darzustellen. MaBgebend fir die Ermittung der Wandhthen ist die natirliche durchzufiihren. Das Mahgut ist zu entfernen und fachgerecht zu verwerten. Eine Diingung und der GE 5: S« ~ 3.765 m? 67 52 Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Buronutzungen), kann
Geléndeoberflache. Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. — nach Ricksprache mit der zustdndigen Genehmigungsbehérde von der Vorlage eines schalltechni-
Sex: Emissionsbezugsflache = gesamte, gewerblich nutzbare Flache schen Gutachtens abgesehen werden.
Baum-/ Strauchpflanzung Bl B ’ .
Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind nachzu- I N . . . . 9 UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN
pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giteanforderungen zu entsprechen haben und glleN Egg?lgjgge?gr Ag‘év;:lrslittzgjliﬁs;jgr?u?enErBIiSeSEpri'i(t(t)IBtrllggggel;Er;isI:itonnsall(%hnti?lggnt\éoé?f%tl)getnn:;: Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (§ 62 WHG) sowie fur das Einleiten von Produktions-
in der nachstmoglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. DIN 45691 :2006-12’ Abschnitt 4.5 unter au.sschlieBIicher Beriicksichtigung der geometrischen Aus- abwassern in die Sammelkanalisation (§ 58 WHG) wird auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Ge-
. 3 AT W D A TA” . ""';.]” B TN 'll‘ Y T ‘1 R T ‘”"\\h' v breitungsdémpfung.’ nehmigungspflichten hingewiesen.
1 ] L ML - | s o | b L] L[
' | Gdd y  Th AR I 3 _t‘q‘ O L L “"".""\'r _:_\:'.’r-h LA )
' 4% VIR A ﬂ,'-“ Ul o ! e -,!.P' Rl AL R R Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
R A S BT 1213 UG B P : W nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
| A ¥ 1E TR | 1. iy [ . 1 |
,[ 1119 ety 2 ' I VT SRR N \ kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilflachen in der Summe verflgbaren Immissi-
4% ' ' ‘ ' R gy A : onskontingente eingehalten werden.
r i - J ] LN | ' | i 111 &% | 1
' 4 ' j . L LR A Y \ |14 Y8 Unterschreitet der sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immissi-
1 AT ..f : BT T AT ! h onsanteil Lk eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafBgeblichen Immissionsort jeweils gelten-
' 3 11l A TR LA R =t (1) b den Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der zulassige Immissi-
4 i e [T 1S 4 onsanteil auf den Wert Lk =IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach
i A - 2| BRRIATE i 2 TR S S LRVt L T PLANLICHE FESTSETZUNGEN a0+ & *) P 9 VERFAHRENSHINWEISE
~ah : I . 118 b el Bl | b i - oV S t <uh b .
g IS R SN S 2 | R e | ¢ S ' 1og B i (R : A A , : Grenze des raumlulchen Geltungsbereiches  des Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbediirftigkeit
Al 0 S l\ \ RTRRE LRULTRET R P RS 0T . - RN LU R PR Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes eines Gewerbegebiets.
- "_'I" of & ol ‘. ol 1 1 ' L ! - T f LY 1 . [ - o VI . w . .
| it .| 3 : A A AR - [ i e (1 | . Art der baulichen Nutzung gle ,Ib\ufiterl]lungd de?] Bfg_t;auungsplanes erfolgt geman §10 BauGB und wird im
ot __.‘ . ‘1|. T MR ' | Al ¢ - h | "i ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) egelverfahren durchgefinhrt.
1 | & W4 SN | A Ui% e
T G R Ik T ST L B Tostaa 1 n R Tl . 1 Aufstellungsbeschluss
] . _ A NI R Y pE ik . W&t ' || Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Die Gemeinde Kréning hat in der Sitzung vom 11.04.2018 die Aufstellung des
3 1 : ) 7 I ] - i . Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
' A , Lol : Flache fir den Gemeinbedarf Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
L b e WIEL) 1 o e S e s 3 T e o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) )
_ g=y b E o e STaI R SHEPUEY iU H ﬁ?i-: P i ‘_.‘-';__-__.'_i_‘ e e 1 L0 - - 2  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
i -u; .;_;'n_ g s ‘J;__-‘_«:ﬁ_;%*_;._% gk TR f‘\ﬂ;___:}_—_:g TR e e e e 2 N = . Feuerwehr — Planung Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
e e e T e S - i 14.05.2018 bis 28.05.2018 durchgefinhrt.
: Bauweise, Baugrenzen
\ ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 3 Frihzeitige B eteiligung der Behdérden
i : Die Unterrichtung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
d D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau- 17.08.2018 bis 17.09.2018 durchgefiihrt.
baren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen )
festgesetzt. 4 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "GE Magersdorf" in der
Baugrenze mit Baubeschrénkung hinsichtlich Baumfa“grenze: Fassur']g vom 17.10.2018 wurde gemaB § 3 AbS 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in
Schutzwiirdige Einrichtungen, die den dauerhaften Aufenthalt von Personen der Zeit vom 22.02.2019 bis 25.03.2019 offentlich ausgelegt.
voraussetzen (Buro/ Verwaltung/ Wohnen) bedurfen
SicherungsmaBnahmen  gegenlber einer Baumwurfgefahr  durch 5  Satzungsbeschiuss .
de B3 Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "GE Magersdorf" wurde mit Beschluss vom
angrenzenae baume. 12.06.2019 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
- 12.06.2019 als Satzung beschlossen.
: i Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze
R 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)
GE 2 1 Flache fur Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen — Planung
Gemeinde Kréning, den
Verkehrsflachen 1. Blrgermeister
6175 m?3 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB _
5 ) 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
GE 4 ' & Offentliche StraBenverkehrsflache — Bestand
pl / Y Lo Z cemlag (KreisstraBe LA 2)
883 ( = S R o "
% 9.880 % + Offentliche StraBenverkehrsflache — Planung Gemeinde Krdning, den
% 1. Blrgermeister
o L .:. _ _ : : Wirtschaftsweg — Bestand
GE 3 7 Anbindung des Gewerbegebietes an die KreisstraBe 7 Inkrafttreten
&, et Uber eine neu zu errichtende Linksabbiegespur ——— StraBenbegrenzungslinie Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "GE Magersdorf" wurde am __ . .
5.880 M S EUERWEHR}  {¥: gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
6.50 1. 450 m2 R Sichtdreieck: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0.80 m Grinordnungsplan "GE Magersdorf" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
+— 8. Y 1 ' . . o ’ Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
% \\5~;~;~ uber Fahrbahnoberkante nicht beeintrachtigt werden. 9 §§ 9
1
—— " 7'r ~ Ein-/Ausfahrt — Planung
Versorgungsflachen Gemeinde Kroning, den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) 1. Blrgermeister

D Trafostation — Planung

4'25 /2m2 s Grinflachen B E BAU U N G S P LAN M IT
%% 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) GRUNORDNUNGSPLAN

Offentliche Griinfliche — Bestand
(StraBenbegleitgrin)

GE MAGERSDORF

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

5 _ i
i L (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) GEMEINDE KRONING
e . o LANDKREIS LANDSHUT
5 _ _ . cin0l Pflanzflachen mit Pflanzgebot auf den privaten Grundstiicksflachen REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

& leinspielfeld s 3 zur Randeingriinung und Gliederung — Planung (s. Ziffer 10) Praambel:
g - Planun 3 ) o . . o Die Gemeinde Kroning erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
N Pflanzflachen mit Blihstreifen auf den privaten Grundsticksflachen Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2 — Planung (s. Ziffer 10) 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
2 (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
w i _ . 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
‘ Gehdlzgruppe Baum-/ Strauchpflanzung — Planung (s. Ziffer 12) 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
. . der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),
Sonstige Planzeichen Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
{ | i 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) ) zuletzt gedndert durch §
o SRTT 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) und der
- E »—e—¢«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
4 1 ) o zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
. v 1 2 2.735 m2 Parzellengr63e (Beispiel) 1507) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,GE Magersdorf*

™ i asSatzung.
1 f il . § 1 - Rédumlicher Geltungsbereich

i"--—‘ o E Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i. d. F. vom

- : 12.06.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
- B ; Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan
- : mit 1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:1.000 und 2. textlichen

N | PLANLICHE HINWEISE UBERSICHTSLAGEPLAN

§ 3 - Inkrafttreten

- ) : I.: —s529—  Hdhenlinie mit Hohenangabe in Meter . NN 1 - 5 - O O O Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
k - o ' straBe
e | ' Ausgleichsflache — Planung Planung Plan
- Wy ¢ - ! , Ingenieurblro fir kommunale Planungen
- &€ ) Regenrickhaltebecken LeukstraBe 3
. : | 84028 Landshut
S L E. Gebaudebestand mit Hausnummer Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29

Mail: info@komplan-landshut.de
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
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