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Die Gemeinde Aham erlaBt gemall § 2 Abs.1 und 88 9, 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geéndert durch
Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL I S. 949), Art 23 der Gemeindeverordung far

den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVBL:

S. 903) Art 91 der Bayer. Bauordnung (BayBo) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.82 (GVBL. S. 419) und der Verordung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A Festsetzung durch Text

1s Art der baulichen Nutzung

[l Far den gesamten Geltungsbereich wird gemaf § 3 BauNVO
eine Nutzung als allgem. Wohngebiet (WA ) festgesetzt,

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl ( GRZ ). Fur den gesamten Geltungsbereich
gilt eine Grundflachenzahl von 0,25 als Hoéchstgrenze,

2.2 GeschoBflachenzahl ( GFZ ). Fur den gesamten Geltungsbereich
gilt eine GeschoBflachenzahl von 0,4 als Hochstgrenze.

2.3. Zahl der Vollgeschofle: E + D. Fir den gesamten Geltungsbe-
reich ist Erdgescho8 und Dachausbau zuléssig.

3. Bauweise

&l - Far den ges. Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.
Im Baugebiet sind nur Einzelhauser mit max, 2 Wohneinheiten
zulassig.

8.2 Die Bebauung der Grundsticke ist nur innerhalb der Baugrenzen
zuléssig.

39 Die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke betragt 550qm.

4. Gestaltung

4.1. Far das Baugebiet wird die Dachform als Satteldach festgesetzt.

Eine Proportion von Lange zu Breite von mind. 1:1.25muB in der
GrundriBform gewahrt bleiben. (Firstrichtung = Lange). Die First-
richtungen sind festgesetzt. Pultdicher sind zuldssig, wenn der
Pultdachfirst an einer Giebelwand unter dem Satteldach liegt.
Dachtberstéande: max 0,80m




4.0.

4.8.

4.9.

n

Dachdeckung: Pfannendeckung oder Biber, ziegelrot.

Gaupen: Dachgaupen sind nur  zuldssig bei 35 Dachneigung  und
wenn der Abstand von der Gebaudekante 1,50m nicht tber-

schreitet. Dic max. Gaupenbreite betragt 1,25 m.

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschofirohfulbodes uber dem na-
turlichen Gelandeniveau darf 0,30 m nicht aberschreiten. (Bei Hang-
lage bergseitig gemessen). Die max. Traufhohe betragt 3,80 m uber
OK Gelande. Die max. zuldssige GeschofShohe von OK Rohfullboden
EG bis OK Rohdecke iiber EG betragt 3,20 m. Kniestocke bis max.
1,00 m Gber OK Rohdecke EG bis UK Sparren sind zuléssig.

Fur die Gebdude ist Mauerwerksbau festgesetzt., Fiar die Aullen-
wandflachen ist geschlammtes Mauerwerk und Glattputz zulassig.

Als Putzanstrich sind nur helle Farbtone zulassig.

Erker sind als Mauerwerk- und Holzkonstruktion zulassig. Sie durfen
eine Breite von 3,00 m und eine Tiefe von 1,20 m nicht Uberschrei-

ten.

Fenstergrofen sind aus der Masstablichkeit des Baukorpers zu ent-
wickeln und entsprechend zu gliedern. Ungeteilte Glasflachen von
mehr als 1,20 gqm sind nur ausnahmsweise zuléssig, sofern sie von

offentlichen Bereichen nicht einsehbar sind.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind an den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Stellen zu errichten. Bei zusammengebauten Ga-
ragen und Nebengebauden sind diese in der Hohe der erstgebau-
ten Nachbargarage anzugleichen. Dachform und Dachneigung so-
wie Dacheindeckung mussen einheitlich ausgebildet sein und

sich dem Hauptgebaude angleichen.

Traufhohe max. 2,50 m. OKF max. 0,25 m uber OK Strafe.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Verkehrsflachen

b.2.

Fur den mitpZ) gekennzeichneten Bereich der offentlichen Verkehrs -
flache ( Parkplatz/Verkehrsberuhigte Zone) ist durchgehender Pfla-
sterbelag vorgesehen; zulassig sind Kleinsteinpflaster und Verbund-
pflaster. Gehwege in diesem Bereich sollen nicht gesondert ausge-

wiesen werden.

Der mit{.’-’.-’.-} gekennzeichnete Wendeplatz wird nur provisorisch als

Erweiterungsflache befestigt.




Freiflachen/Granflachen

Die Verkehrs- bzw. offentlichen Grinflachen sind in dem durch die

Pflanzgebote vorgegebenen Umfang zu begriinen,

Die Freiflachen der priv. Baugrundstiicke sind mit heimischen Gewa-
chsen zu bepflanzen. Mindestens mit einem groBkronigen Laubge-

holz je 200 m2 Grundstucksflache und zusatzlichen kleineren Strauch-
gruppen. Die Pflanzgebote im Privatbereich stellen nur einen Vor-
schlag dar und sind keine bindenden Féstsetzungen. Es sind nur Baume
mit einem Stammumfang von mind. 25 cm in Brusththe gemessen

Zu setzen. <

Pflanzenarten / Geeignete Baumarten: Spitzahorn, Bergahorn, Ka-
stanie, Birke, Fichte, Esche, Rotbuche, Winter- u. Sommereiche,
Winter- u. Sommerlinde, Ulme, Larche, Kiefer.

Geeignete Straucharten: Feldahorn, Hainbuche, Weilldorn, Salweide,

Vogelbeere, Kornelkirsche, Hartriegel, Hassel. Pfaffenhitchen,

Negativliste: Von der Pflanzung auf offentlichen priv. Griunflachen
ausgenommen sind alle gartnerisch beeinflufiten Zuchtformen und
Arten mit Saulen- u. Pyramidenwuchs, Kruppelwuchs, Drehwuchs und

Buntlaubigkeit. Die Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesminister.

T2
7.3.
Schneeball, Liguster.
7.4.
ist zu beachten.
8. Einfriedungen
S5l

Einfriedungen zu offentl. Verkehrsflachen und in den Vorgérten sind
nur zuléassig in Form von naturbelassenen Holzz&éunen mit senkrech-

ter l.attung. An Stelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dicht—

wachsende, winterharte Hecken vorgesehen werden. Die Gesamthohe
der Einfriedungen darf 1,20 m iber OK Fahrbahnrand nicht aberschrei-
ten. Sockelmauern oder Zaunfundamente

sind  unzuldssig . Die seitlichen Einfriedungen zu den Nach-

haroriindetiicken cind nuir ale Macchendraht 78une mit einer maiax.




Millbehé&lter sollen nach Moglichkeit im Geb&ude untergebracht wer-

den. Ansonsten sollen diese in unmittelbarer N&he in Verbg. mit der

Einfriedung angeordnet werden.
F'estsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i._Art der baulichen Nutzung

WA Allgem.  Wohngebiet nach § 3 BauNVO

2. Bauweise, uberbaubare Grundstucksfliche gem BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen gem. BBauG

6A

A

offentliche Verkehrsflache

Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflé_c_hen
offentliche Parkflachen

Provisorischer Wendeplatz

Offentliche Verkehrsflache, gepflastert als verkehrsberuhigte Zone,
(s.Pkt.A61) ‘

Einfahrt

4. Stellplatze und Garagen gem .BBauG

Garagen (s.Pkt. A.5.)

5. Grunflachen

otffentl. Grunflache als Gemeinschaftsanlage
Kinderspielplatz

b Pilanzgebate§ 9, 1 Nr. 25 BBauG

Bdaume zu pflanzen, (schematisch) Mindestgrofie bei Neupflanzungen:

25cm Stammumfang gemessen in Brusthohe.
zu pflanzende Baum-bzw. Strauchgruppen

7. Sonstige Festsetzungen

Firstrichtung
MafB3zahl z.B. 4.00 m
Fulweg

aFahrbahn

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (ver-

rohrter Bachlauf, Wartung und Pflege).

Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Bebauung oder

Bepflanzung uber 1,20 m tber StraBen OK freizuhalten.




. Hinweise durch Planzeichen

Vorgesehene Form der Baukorper

' 1 j
I ll Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke (c
gle Bestehende Flurstiicksnummer f
@ Nummerierung der Parzellen f

/ Haupt-und Nebengebaude-Bestand !

o—"= Flurstucksgrenze mit Grenzstein

== —— [ohenlinie 6. N.N: i

====== Verrohrter Bachlauf




B

.

SN

u."\\ .

Yo

=
G

b
\
)

e o 1

LAGEPLAN UBERSICHT

S | \\
<

S o
TUNGS - N 0T
BEREICH




o I Ll R N

RIGIRAU U NP AN

\\j

e |
. langfristige N Wi |
Yl . % Planung N ,

-]5_

1937/3

‘87

1437
10

1837/5

83"
: B




[ PILAN



"

\ 1837/3 ‘83 7/L

hlnn‘ - j

. langfristige
Planung

1829 LELTL I
2 S Ty

'829/¢
000 ot

18294

T © ety
o \\.{‘!,‘-. L NYI80/8

g
H 4D
" by ‘% R/

2 E;
!(6
-

.8
R )
S : <
& soese
1813 oty 3
‘028 b [iT. .:
1812
L
1812/6 5
/
(L
‘("& 1812/7
@il eN
B e .
! . e

g -
i

‘ N\ 7’ 1215
¢ / 18 =
\*\.,,/ \'D 1812 3' /
- / -

<00



