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XI/ max. 6,20m |,

Systemschnitt

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung § 2 (1) Nr. 1 BauGB
WA:  Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) BauNvO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind unzuldssig

MaR der Baulichen Nutzung § @ (1) Nr. 1 BauGB

§§ 16-21 BauNvO
als Cbergrenze des MaBes der Baulichen Nufzung werden wie folgt festgelegt:

WA: Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze Il
Grundfl&chenzahl GRZ 0.3
Geschofldchenzahl GFZ 0,7

WH 6,20 m H&he der baulichen Anlage
§ 18 (1) BauNVO
Wandhdhe an der Traufe
Wandhodhe ist talseltig zu messen anhand natlricher
Geldndehéhe bis Oberkante Dachhaut in der Schnittlinie
der AuBenwandfiucht,
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2.0

201
202
203

2.1

B)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der Gebdude § @ (1) Nr. 2 I+

BauGB

A nur Einzelh&user zuléssig
A nurDoppelnduser uidissig 2.1
—— Baugrenze § 23 (3] BauNvO

O offene Bauweise § 22 (2) BQuNVO

< festgesetzte Stellung und Firstrichtung der baulichen Anlage

2.2

Fidchen fir Nebenanlagen, Stellpiitze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
GA Stellpléitze In Garagen oder Carports
§ 12 BauNvO
Zuléssige Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB 3.

WA bei Einzelhausbebauung: 2 Wohnungen inklusive Einliegerwohnung je Wohngebdude
bei Doppelhausbebauung: 1 Wohnung je Haushdilfte

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB
L]l Besonders zu gestaltende Verkehrsflachen
Der Wendehammer soll mit Beton- oder Granitpflaster gestaitet werden,

abweichend von der Erschiiessungsstrasse

Anpflanzung / Ethaltung von Stréuchem und Baumen § 9 (1) Nr. 25 BauGB
(siehe auch Teil C "Grinordnung’)

° Pflanzung 'Einzelbaum”
. Erhaltung “Einzelbaum”
E] Erhaltung Gehdlzbestand (Baumhecke)

Bl B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Art. 91 BayBO
Die Regelabstandsfiéchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhaiten.
Dachform/Dachgestalfung

4.0

Hauptgebdude: Sattel- oder Pultdécher.
Nebengebdude: Sattel- Pult- oder Flachddcher. 4.1

Die zuldssige Dachneigung betrégt:

WA: Il Satteldach 18-35 Grad
Pultdach 10-20 Grad

Die Nachplanenden haben sich am Erstplanenden zu orientieren
hinsichtlich Dachform und Dachneigung.

Dachausschnitte und Dachrlickspringe im Traufbereich sind unzuldssig.

Dachgauben sind unzuldssig.
Dachfléchenfenster sind bis max. 1,00 gm GréBe als Einzelfenster zulGssig
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Dachuberstand: Ortgangseitig:  maximal 0,60 m
bei konstruktiven Balkonstitzen ab AuRenkante Stifze max. 0,60 m
Traufseitig: maximal 1,20 m bei DN bis 18 Grad 5.
maximal 0,90 m bei DN Uber 18 Grad bis 35 Grad

Dacheindeckung: Dachpfanne naturrot
Blecheindeckung
Nebengebdude u. Garagen sind dem Hauptbau anzupassen:;
zusdtziich ist begrintes Flachdach zuldssig.
Fassadengestaltung

Dorftypische Putz- oder Holzfassaden in hellem Farbton.

Sockelhéhe: max. 0,40 m von mittlerer Geldndehdhe bis zur Hohe
RohfuBboden Eingangsebene,
Sockelgestaltung: Der Sockel soll in der Fassadenfiéche blindig mitgeputzt

werden und farblich nicht dunkel abgesetzt werden.
Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind grundséizlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstandigkeit
der Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellplétze mit einer Tiefe von 5 m
vorzusehen.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in Bezug auf Gestaltung, Héhe, Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung einheitich auszubilden. Sie missen eine Flucht bilden.

Bel zusammengebauten Garagen hat sich der Zweitplanende dem Erstplanenden
Anzupassen.

Es sind 2 StellplGtze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese sind ausnahmsweise auch
ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidichen zuldssig. D)

Einfriedung

HolzzGune, senkrechte Struktur, in einer Hohe von 80 cm bis 110 cm ohne
Sockel, nur Einzelfundamente.

Bel Hinterpflanzung durch Gehdlze sind auch Maschendrahtzéiune bis 110 cm
erlaubt (jedoch nicht zur StraBenseite),

Mauern sind als Einfliedungen unzuldssig.
Abfallbehdalter

Freistehende Mulltonnen im Vorgartenbereich oder im Bereich der Einfriedungen
sind unzuldssig. Die MUlltonnen sind bei den Garagen oder Geréteschuppen unter-
zubringen. Freistehende Mullboxen sind unzul@ssig.

Gestaltung des Geléindes

Das Geldnde darfin seinem naturlichen Verlauf, auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich verdndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsbild
erhalten bleibt. Die geplante Bebauung solife daher soweit als méglich der bestehenden
GelGndeform angepasst werden. Zuléssig sind Abgrabungen und Aufschiftungen bis
max. 0,60 m. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Geldndehdhen darzustellen. MaBgebend fir die Ermittiung der Wandhdhen und der
Abstandsfiéichen ist das bestehende Gelénde.

Gunordnung

Erhaltung von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
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Die durch Planzeichen gekennzeichneten Baumhecken und Einzelgehodlze sind dauerhaft
zu erhatten.

Anpflanzen von B&Gumen

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Alle Geholze mUssen den QualitGtsanforderungen des BDB enfsprechen.

Die Pflanzung muB in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Geb&ude und ErschlieBungs-
anlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen, Die

Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Pflanzungen des Strakenraumes

Entlang der ErschlieBungsstrale und im Bereich des Wendehammers sind Ebereschen (Sorbus
aucuparia) zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzien Baume auf &ffentlichem Grund wie auf
Privatgrundsticken werden von der Gemeinde gepfianzt,

Pflanzgualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16

Pflanzung durch Privatbesitzer - Pflanzgebot

Auf den Uberbauten FiGdchen bebauter Grundstlcke sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfahigkeit der

Gebdude an geeigneter Stelle pro 200 gm Grundsticksfidche mindestens 1 Baum aus folgender
Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erthalten. Ausgefallene Gehdize sind zu ersetzen.

Acer campestre Feldahomn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14

Obstgehdlze in Sorten
Pflanzqualitdt: Hochstamm

Oberfldchenwasser von Dach- und anderen befestigten Fldchen

Die Privatgrundstlcke werden an das zentrale Mischwasser-Kanalsystermn angeschlossen. Samtlich
anfallendes Schmutzwasser ist, anfallendes Oberfldchenwasser kann zugefUhrt werden.

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstuck ist

zul&ssig.

FUr Garagenzufahrten und andere private Verkehrsflichen sind versickerungsféhige Belagsarten wie
Kies, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine zu verwenden. Eine Vermischung des
Niederschiagswassers mit geféhrdenden Stoffen ist zu verhindern,

Es gelten die Bestimmungen der gemeindlichen Entwasserungssatzung fur die Ortsschaft

Lichtenhaag - EWS -,



QKkologische Ausgleichsflachen

Den nicht innerhallo des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbaren Eingriffen in Nartur
und Landschaft werden folgende externe Ausgleichsfldichen zugeordnet:

Ausgleichsflache |

FLNr: 162, Gemarkung Lichtenhaag
Lage:  zwischen St 2045 und kleiner Vils
GroRe: 5.120 gm

Bestand: Frische Méahwiese

Entwicklungsziel: extensive, artenreiche Feuchtwiese

MaBnahmen: keine organische/mineralische Dunung, kein Einsafz von PSM, 2-malige
Mahd/a (Mai/September)

Rechtl. Sicherung: Einfragung Funktionszuweisung und Nufzungsbestimmungen im Grundbuch;

Meldung an das Okofléchenkataster des Bayerisches Landesamts fiir
Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayem

AusgleichsflGche I

FINL: 178 (Teilflache), Gemarkung Lichtenhaag

Lage: Fassungsbereichs des ehemaligen Trinkwasserorunnens stidlich Lichtenhaag
Groke: 990 gm

Bestand: gemischte Hecke, artenarmes Griniand

Entwicklungsziel: Flurgehdlz mit standorttypischer Artenzusammensetzung

MaBnahmen:; Gehdlzpflanzung, Entwicklungspflege

Rechtl. Sicherung: Eintragung Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen im Grundbuch:

Meldung an das Okofiéichenkataster des Bayerisches Landesamits flr
Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern

Hinweise

Empfehlung zu altermativen Energien

Bel jeder BaumaBnahme solite im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen
die Moglichkeit jeglicher Art von Energieeinsparung voll ausgeschopft werden.
Ein Hinweis in Bezug auf altemative Energien ist in einem Anhang der
Begriindung beigefugt.

Die Integration von Sonnenkollekioren in die Dachfiéche zur Warmwasseraufoe-
reitung bzw. von Solarzellen zur Stromerzeugung Ist zuléissig.

Empfehlung zur Grinplanung
Die Anlage privater Grunfldchen soltte sich in Planzenwahl wie raumiicher Auspréigung an

dorftypischen Gestaltungsprinzipien orientieren. Die Beratungsangebote im Rahmen der
Dorfermneuerung sollen intensiv genutzt werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom _ 30.10.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am __06.11.2000__ ortstiblich bekanntgemacht.

Gerzen, den 0 1 Mérz 2085 / M

Kaschel, 1. Burgermeister

' 2. Beteiligung der Burger
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom  14.05.2001 bis
15.06.2001__ durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte am 3.05,2001

ﬂ 1 Mies moom
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Gerzen, den

Kaschel, 1. Birgermeisfer

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Den beriihrten Fachstellen wurde vom _ 14.05.2001  bis  15.06.2001 Gelegenheit
gegeben, zu dem geplanten Bebauungsplan Stellung zu nehmen.

J cup

Kaschel, 1. Biirgermeister

Gerzen, den __{] | Mirs onap
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' 4. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom _ 23.04.2004  wurde gemaR § 3 Abs. 2
. BauGB in der Zeit vom __28.06.2004 _ bis _ 30.07.2004 é&ffentlich ausgelegt. Die

Bekanntmachung erfolgte am __ 18.06.2004 /
'Gerzen, den [ 1 fiien 2nam : M

e Kaschel, 1. Burgermeister\

5. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom .Z¢/.2/0 5~ die Aufstellung des Bebau ungsplanes
' gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 der BayBO als Satzung beschlossen.

Gerzen, den

Kaschel, 1. Birgermeiste

6. Genehmigung
Eine Genehmigung der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB
nicht erforderlich.

Gerzen, den 01 fane /

Kaschel, 1. Burgermeister

7. Inkrafttreten i
Der Bebauungsplan wurde am 0403 2004 gemaR § 10 Abs. 3 amtlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 Bau(wmgewiesen.
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