TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméafl 8 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflache

Grundflachenzahl - GRZ
8§17 i.V.m. 8§ 19 BauNVvO

max. 0,35

Geschossflachenzahl -GFzZ
§17i.V.m. § 20 BauNVO

max. 0,7

Nutzung

WA — Parzellen 1-5

2.2  Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss (E).
Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

2.2.2 Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zuléassig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D).
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l).
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe

Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,50m

Bautyp B: max. 6,00 m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.3.2 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (& 18 Abs. 1 BauNVO)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-
Erdgeschoss), orientiert sich jeweils an der Grundstiicksgrenze, mittig zur
VerkehrserschlieBung und ist auf folgende Héhen zu legen:

Ort Hohenkote Hauptgebaude
WA-Parzelle 1 479,30 m 0. N.N.
WA-Parzelle 2 478,00 m 0. N.N.
WA-Parzelle 3 475,50 m 0. N.N.
WA-Parzelle 4 477,50 m 0. N.N.
WA-Parzelle 5 476,00 m U. N.N.

SCHEMASCHNITTE
M 1 : 200

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)

Dachform: Satteldach (SD) / auch hohenversetztes Satteldach
Dachneigung: 32-42°
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUWEISE (89 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur flur Zubehdranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude)
zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird
Bezug genommen.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieRlich Uber die
ausgewiesene Einfahrt und Ausfahrt zu erfolgen.

im Bebauungsplan

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieB3lich auf den privaten Grundstiucksflachen auf
den jeweils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen.

Hinweis:

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Kroning. Der Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der
Einzelgenehmigung nachzuweisen.

Abstandsflachen

Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
angeordnet. Die Abstandsflachen zu den &auBeren Grundstlcksgrenzen benachbarter
Baugrundstiicke sind damit einzuhalten.

FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren
Gebaudeseite zu verlaufen. Eine Drehung um 90° ist zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp Grofe in mz2

Einzelhaus - Parzellen 1-5 650

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohnungen (Whg.)

Einzelhaus Parzelle 1-5 max. 2 Whg. je Wohngebaude

BAUTYP B:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+1)
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/
Zeltdach (ZzD)/ Pultdach (PD)

bei SD, WD, ZzD 15-25°

bei PD max. 12°

Dachneigung:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)/
Flachdach (FD).

zu Bautyp A: max. 35°,

zu Bautyp B: max. 25°.

Ziegel - oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut zulassig;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Dachaufbauten: unzuldssig.

Dachneigung:

Dachdeckung:

Wohngebaude

Bautyp A

Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt.

Dachneigung: 32 - 42°.

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut zulassig;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Dachaufbauten: zuléassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;

Zwerchgiebel/
Standgiebel: zuldssig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange.
Bautyp B
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD).
Dachneigung:  bei SD/ WD/ ZD 15 - 25°,
bei PD max. 12°.

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut zulassig;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Dachaufbauten: unzulassig;

Zwerchgiebel/

Standgiebel: unzulassig.

Einfriedungen

Art und Ausfiihrung:
Hohe der Einfriedung:
Sockel:

Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune;
max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande;
unzulassig.

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschittungen:
Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,50 m zulassig.

Stutzmauern:
Art und Ausfihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern;
Hohe: max. 1,50 m ab fertigem Gelande.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu 6ffentlichen
Griunflachen sind unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufihren, dass die Verdnderungen
bezlglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen
darzustellen. MalRgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss.

GELANDESCHNITTE
M 1 : 500

SCHNITT A-A
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
n max. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

/A nur Einzelhauser zulassig

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbau-

baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen

festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir

untergeordnete Anlagen in Form von Wintergarten,

Terrassenuberdachungen und Balkonen ist bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zul&ssig.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stral3enbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlielBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports
%  Einfahrt/ Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgeholz - geplant

Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - geplant

Sonstige Planzeichen

Firstrichtung

Private, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.3.2)

Der Bezugspunkt zur Definition der HoOhenlage ist jeweils an der
Grundstlicksgrenze, mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.
Privatweg - geplant

Millsammelstelle

PLANLICHE HINWEISE

353 Flurnummer
—a—  Flursticksgrenze mit Grenzstein
— —— Grundsticksgrenze — geplant (Vorschlag)
4 Parzellennummer (Beispiel)
672 m2 ParzellengroRe (Beispiel)

Bebauung - bestehend

Bebauung — geplant (Vorschlag)

eace|  Garagen/ Carports — geplant (Vorschlag)

—s5209—  HOhenlinie

4— —4 Schnitt mit Blickrichtung (Beispiel)
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken

StralRenraum:

Zur Begriinung des StralRenraumes sind Baume geman den Artenlisten 14.1 und 14.2 und
den festgesetzten Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die stralBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf
das StralRenraumprofil zu achten.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen:

Zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Baume und Straucher
gemal den Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Nachbargrundsticken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt
werden, ist zusatzlich zu den strallenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer
Laubbaum entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten
Mindestqualitditen zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraRenraumprofil zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MalBhahmen zu schitzen. Die SchutzmaZnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufuhren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von heimischem Pflanzmaterial zu achten.
Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Stral3enraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StralRenraumprofil, falls erforderlich)
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere standortgerechte Arten.

Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa corymbifera Busch-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Salix aurita Ohrchenweide

Salix purpurea

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Viburnum opulus

und andere standortgerechte Arten.

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

UBERSICHTSLAGEPLAN
M 1: 5.000
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VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt geman
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in
vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Kroning hat in der Sitzung vom 28.03.2018 die Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.09.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
14.09.2018 bis 28.09.2018 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Kirchberg Deckblatt 01
(An der Freyung)" in der Fassung vom 27.03.2019 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2019 bis 27.05.2019 6ffentlich ausge-
legt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Kirchberg Deckblatt 01 (An der
Freyung)" wurde mit Beschluss vom 11.12.2019 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und Art.
81 BayBO in der Fassung vom 11.12.2019 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kréning, den

1. Burgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Kréning, den

1. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Kirchberg Deckblatt 01 (An der
Freyung)" wurde am 30.01.2020 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Kirchberg Deckblatt 01 (An der
Freyung)" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 88 44 Abs.
3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

1. Burgermeister

Gemeinde Kréning, den
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TEXTLICHE HINWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Grindlingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
den. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Absténde einzuhalten:

- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

- 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshdhe,

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehélze hdher als 2,00 m.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge
einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen missen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflan-
zenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und L&rmimmissionen
(landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese kbnnen auch an Sonn- und Feiertagen auf-
treten. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mal3gebend. Wei-
terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwéasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforder-
liche Mal3 zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit
sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestal-
ten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsféahigem Untergrund das Niederschlagswas-
ser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation
einzuleiten, sondern mittels breiflachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem
Untergrund zuzufiihren oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen,
Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes nachzuweisen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mal3gebend. Wei-
terhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50m?2
Uberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmalRnahmen fir die Dachwéasser erforderlich.
Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-
5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials
ist dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und Grof3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

Grole, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richten sich nach den Bestimmungen der
jeweiligen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die
Mullfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten
anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften
Mullbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berilicksichtigung
finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine
Ausrichtung der Geb&ude nach Suden (Firstrichtung Ost-West), der Berlcksichtigung von
ausreichend dimensionierten Abstadnden zwischen den Baukérpern (Verschattung) und der
Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstéandige Dachhaut. Ebenso
werden in den ortlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der
Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung
bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundséatzlich wird zudem die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-
Kopplung empfohlen.

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde
zuganglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die

Grundstucksflache der Flurnummer 358 der Gemarkung Kréning mit einer Flache von
5.162 m2.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

KIRCHBERG DECKBLATT 01
(AN DER FREYUNG)

GEMEINDE KRONING
LANDKREIS LANDSHUT

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Préaambel:

Die Gemeinde Kroning erlasst gemall 8 2 Abs. 1, 88 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI
S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt gedndert durch 8§ 3 des Gesetzes vom
24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch §
1 Abs. 38 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) und der
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Kirchberg
Deckblatt 01 (An der Freyung)“alsSatzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als réaumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
11.12.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
Bebauungsplan sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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