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PRAAMBEL:
‘ Die Gemeinde Kroning erlat gem. § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,
| Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVGI. S. 65), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 04.08.1997 und in der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
' Grundstucke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als
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i VERFAHRENSWEISE:
Aufstellungsbeschiuf (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) ?
am 15121997 W
Kréning, 90,42, A997 (Af
1. Burgermeister
| Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und vorgezogene
Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB))
vom 18101999  bis 30.11.1999 S (4 W/
Kroning, A0.04.2000
1. Blrgermeister
Billigungs- und Auslegungsbeschlul (§ 3 Abs. 2 BauGB) ? s
{ am 15.12.1999 :
| Kroning, A0.04. 2000 4/2/0%// (
1. Blrgermeister i
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1 BauGB)
in der Fassung o A5:72, 4399
vom O4.23 ¢ove  bis A5, 84, 2000 2&AW
Kroning, A0.0u, 1090
1. Burgermeister
Satzungsbeschlu3 (§ 10 Abs. 1 BauGB)
| in der Fassung vom A5 AZ AL : %
| am 42.04,2000 %(/2 W
| Kroning, A0, 2000 &
? 1. Burgermeister
Bekanntmachung des Baubauungsplanes: ? =
' Kroning, 24.0uU, Lo (/LW
| 1. Blrgermeister
| Inkrafttreten:
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes zu den tiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist somit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 42 ff sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. ~ =
Kréning, 24, 04 2000 MW
i 1. Blirgermeister
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| ARCHITEKT (DIPL.-ING. FH) | DATUM : 02.02.1998
| THOMAS STROBEL ! :
. AM HASCHERKELLER 26, 84032 LANDSHUT | GEANDERT : 15.04.1998, 08.10.1999, !
TEL/FAX 0871-76241 } 15.12.1999 i
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.1

2.1

411

Das Bauland ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise fesigeseizt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Gestaltung des Gelandes

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,60 m.

im Bauantrag sind sowoh! die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen
darzustellen. Mafllgebend fur Ermittlung der Wandhohen und der Abstandsflachen
ist das natlrliche Gelénde.

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fur die
Abstandsfiachen ausschliellich die Bestimmungen gema&3 Art. 6 und 7 BayBO.
Ortliche Bauvorschriften

Die Festlegung der értlichen Bauvorschriften erfolgt gemaf Art. 81 Abs. 1 BayBO.

Gestaltung baulicher Anlagen

Wohngebaude
Dachform: Satteldach
Zwerchgiebel sind zuldssig. Die Breite darf max. 40 % der
Dachiange betragen.
Dachneigung: 35° bis 45°
Dacheindeckung.  Dachsteine aus Ziege!l oder Beton
Dachlberstand: Ortgang max. 1,00 m,
Traufe max. 1,00 m
Dachiberstand bei Balkenausbildung max. 1,50 m
Wandhéhe: max. 5,00 m talseitig
Definition:
zu messen ab naturlicher Geléndeoberfléche bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.
Kniestockhdhe: max. 1.25m
Definition:
zu messen von OK. Rohdecke bis UK. Sparren an der
AulRenwand
Dachgaupen: zuléssig sind 2 Stiick Dachgaupen pro Hausseite,

Ansichisbreite max. 1,50 m, Abstand untereinander min. 1,50 m
Der Abstand gemessen zur GiebelauRenwand muf}
mind. 2,00 m betragen. Negative Gaupen sind nicht zuléssig.

Das Seitenverhaitnis des Wohngebaudes (Breite / Lange) betragt 1: 1,25

10,
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424

425

43

7.1

7.2

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Dachform: Satieldach

Dachneigung: im Verbund mit dem Wohngebaude:
Dachneigung wie Wohngebaude
Freistehend: 20° bis 25°

Dachdeckung: Dachsteine aus Ziegel oder Beton

Grenzbebauung

Grenzgaragen mussen in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich
ausgebildet sein. Der Nachpianende hat sich dem Ersiplanenden anzupassen.
Stauraum

Zwischen Garage und éffentlicher Verkehrsflache mufl ein Abstand von
mindestens 5.00 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stralle hin
nicht eingezaunt werden.

Fassadengestaltung

Erker und untergecrdnete Bauteile sind zuldssig, soweit sie nicht breiter als 3.00m
sind und die Baugrenze nicht Uber 1,25 m Uberschritten wird.

Wintergarten sind zuldssig und sind in der Lange auf 2/3 der Lange des
Wohnhauses beschrankt. Tragkonstruktion aus Holz, Stanhl oder eloxiertern Metall.

Vordacher aus Holz-, Stahi oder Metallkonstruktion mit Ziegel-, Metall- oder
Glaseindeckungen sind zuldssig.

Glasbausteine und Betongittersteine sind unzuléssig.

Fenster- und Tlréffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassade beitragen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Einfriedungen

Strallenseitig: Holzzdune ohne Sockel mit senkrechten Latten
Gesamthiche 1,00 m

Seitlich und Eingepfianzte Drahtzéune ohne Sockel, Holzzaune

riackwartig: Gesamthéne 1,00 m

Lebende Zaune: Hecken sind nur mit einheimischen
Laubgeholzaen zugelassen. wie z.B. Liguster,
Weide, Hain- und Rotbuche u.a.

Anzah!l der Wohneinheiten

Einzelhaus: max. 2 WE zul&ssig

Anzahl der Stelipiatze

Anzaht Pro WE 2 Stelipiatze

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,40 GFZ 0,5

Es sind max. 2 Voligeschofle zuldssig.
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T LICHE
FE O ROE TZUNGEN

8.

©

10.

Grinordnung
Private Grunflachen:

Die festgesetzten privaten Grinfiachen sind als Rasen-, Wiesen- oder
Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalt der Grinflache ist nur fur
Fufiwege und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Je 200 m? privater Grunflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Offentliche Grunfiachen durfen nicht eingezaunt werden.

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern:

Fur Strauch- und Baum-/Strauchpflanzungen auf den Privatgrundsttcken sind
vorwiegend standortgerechte Laubgehdize in Kombination mit Zierstrauchern zu
verwenden. Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil der
heimischen Gehdlze mindestens 50%. als Ortsrandeingriinung, also am Ubergang
zur freien Landschaft 100% betragen.

Verkehrsfiachen:

Staftenverkehrsflachen sind 6ffentliche Verkehrsflachen.

Private Stellflachen im Freibereich sind in versickerungsfreundlicher Bauweise
herzustellen.: kies- oder wassergebundene Decke, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, rasen- oder sandverfugtes Pflaster (Jedoch kein
Betansteinverbundpflaster), Rasengitter. Rasenschutzwaben.

Multifunktionelle Seitenstreifen in den Woaohnquartieren sind als Schotterrasen
herzusteilen.

Erschlieungsflachen:
Sonstige Erschlieungsflachen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren.

Die Artenliste ist der Begriindung zu entnehmen.

Versorgungsanlagen

Die vorhandenen Abwasserkanéle in Parzslle 1,2.3,4.5.8 sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.
Der Leitungsverlauf ist dinglich gesichert.

Hinweis:

Die baulichen Anlagen sind durch geeignete MalRnahmen gegen Ruckstau gus
dem offentlichen Kanal zu sichern (Ruckstauebene = OK. Strale).

Bei sémtlichen Pfianzungen sind erforderlichentalls die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB
einzuhaiten.

Definition:

- bis 2.00 m Wuchshéhe mindestens 0.50 m Grenzabstand,

- Uber 2,00 m Wuchshohe mindestens 2.00 m Grenzabstand.

jewells gemessen zur Stammmitte.

ZEICHENE
PLANLICK

Art der baulicher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau

Wohnbauflacher

Maf der bauliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baut

Zahi der Vollgesc

Bauweise, Baulin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau

|+ D

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und

Grinfiachen
(§8 Abs. 1 Nr 15 und




. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHERE#ESTSE T ZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahi der Vollgeschofe

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(1+ D = Erdgeschof und ausgebautes DachgeschoR)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
A nur Einzelhausbebauung zuléssig
BT Firstrichtung, Satteldach, bei Parzelle Nr. 8 ist die Drehung der
Firstrichtung zulassig, sodaR die Dachfiache nach Stden zeigt.
GRZ =04 GFZ=05
Traufhohe, talseitig: TH =5,00 m
s Baugrenze
4 Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen, als offentliche Verkehrsfliachen

—_———— Siralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Einfahrt, Garagen bzw. Stellplatze, nicht eingeziunt

v

9. Grunfiachen
(§ 9 Abs 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflichen als befahrbarer Seitenstreifen
mit Schotterrasen

Private Grunflachen, Darstellung, keine Festsetzung i Sd. BauGB

WA |11 (I+D) |

NORDEN




Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

®

e

zu pflanzende, groRkronige Baume

lockere raumbildende Geholzpflanzung mit heimischen Strauchern
und Gehdlzen.

Sonstige Planzeichen

GA

Loty
SD

|

l
I
|

I 8,0

Garagen, ebenfalls Uberdachte Stellplatze zuldssig
Firstrichtung
Satteldach

bestehender 6ffentlicher Kanal

20 kV - Hochspannungsfreileitung mit Sicherheitsabstand

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

o
ES

(6]

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Zahi der VollgeschoRe

Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld 4 = Geschof¥flachenzahl

Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Satteldach mit Angabe der von / bis Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung

Grundstiucksnummerierung / Parzellennummer

Kartenzeichen fur die Bayerischen Flurkarten

%

Bestehende Wohngebaude mit Nebengebaude

Grenzstein mit Flurstlcksgrenze
Flurstucksnummer
abgemarkter Weg

nicht abgemarkter Weg

1730
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