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BAUWEISE
Bei Einzelhduser offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Bei Doppelhaushdlften halboffen (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
mit einseitigem Grenzanbau

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundsticken 500 gm
Bei Doppelhausgrundstucken 350 gm
FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter den Ziffern 2.1.1.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Geldnde darf in seinesm natiirlichen Verlauf auch durch
die Errichtung von Bauwerken nicht verandert oder gestort
werden.

EINFRIEDUNGEN

Straflenseitige Begrenzung
Art: Holzlattenzaun (senkrechter Hanichelzaun)
Hohe: liber StraBen- bzw. Gehsteigober- bzw. Gelande-

oberkante mindestens 1,00 m, hochstens 1,20 m.
Sockel: max. 15 cm

Seitliche und ruckwartige Begrenzung
Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen bis
1,20 m HShe zuldssig. Mauerwerk ist unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 14 Abs. 1; § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung
und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen. Keller-
garagen sind unzuldssig. -Bei einem Gebdude mit einer
Wohnung sind 2 Garagen oder Stellplatze, bei zwei
Wohnungen mindestens 3 Stellplatze zu errichten.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache mus
ein Abstand von mindestens 5,00 m freigehalten werden.
Eine Einzdunung dieses Stauraumes zur StraBe hin ist
unzuldssig.

Der Einbau der Garagen in das Wohnhaus ist zulassig.
Die Zufahrt darf nicht mehr als 5 % Neigung erhalten.

Die Garagenvorplitze diirfen nicht geteert oder betoniert
werden, sondern sind mit einer wasserdurchlassigen Be-
festigung zu versehen (z.B. Schotterrasen, Rasénfugen-—
pflaster oder dergleichen).

Garagen und Nebengebdude (§ 14/1, § 23/5 BauNVO) sind nur
innerhalb der ilberbaubaren Grundstilicksfldchen zuléassig.
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GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Kniestock:
Sockel:

Ortgang und
Traufe:

Wandhohe:

BAUKORPER

Satteldach

I+D 36 ° - 40 °

Pfannen— oder Biberdeckung naturrot

Giebel- oder Schleppgauben zulassig.

Die Frontseite der Dachgaube darf bei
der Giebelform nicht mehr als 2,50 ‘gm,
bei der Schleppgaube nicht mehr als 2,00
gm betragen.

dem Hauptbau untergeordnete Zwerchgiebel
sind zulédssig.

I+D max. 1,00 m, gemessen an der Aufien-
wand von OK Rohbaudecke bis UK Sparren.

max. 0,50 m zulassig.
Uberstand mind. 0,30 m, nicht iber 1,00 m
bei Balkon max. 0,30 m Uberstand Uber Bal-

konvorderkante. Balkontiefe max. 1,50 m.

nicht tiber 4,50 m ab natiirlicher Gelinde-
oberflache.

Die Fassaden sind einheitlich mit weiB—~ oder pastell-
farbenem Glattputz (keine Zierputze) oder mit senk-
rechter Holzschalung auszufihren.

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und
Schutzpflanzung ist die Verwendung von heimischen
Geholzern vorzusehen.

Auf den nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
sind spédtestens 1 Jahr nach Bezugsfahigkeit der Ge-
bdude an geeigneter Stelle je 200 m? Grundstiicksge-—
samtfldche mind. 1 Baum (siehe Liste 1.1.1 und 1.1.2)
und Strauchern (siehe Liste 1.1.3 und 1.1.4) zu
pflanzen und zu unterhalten. Liste siehe Anlage zur

Begrundung

FLACHEN F{IR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALIL—
STOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

. 4

Hochspannungsleitung mit Schutzzone
und Nennspannung. Bauliche MaBnahmen
innerhalb oder in der Nahe dieser
Schutzzone sind mit den zustandigen
Fachstellen (OBAG etc.) abzustimmen.

]
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbaufldchen

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN. NUTZURG

7zahl der Vollgeschosse

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

Als HOchstgrenze: Erdgeschof und ein als
Vollgeschof3 ausgebautes Dachgeschof mit
max. 2 Wohnungen zulassig.

GRZ = 0,2 GrFrZz = 0,6

Soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE

VSN Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen zulassig
éﬁ Einzelhduser oder Doppelhauser zulassig
Beim Einzelhaus max. 2 Wohnungen

Beim Doppelhaus max. 1 Wohnung Jje

Doppelhaushalfte
TR Aot i Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)

T AT StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER _LANDSCHAFT ’

<::> Einzelbdume
¢ Deck- und Schutzbepflanzung als dichte
_Gehdlzpflanzung je 2 gm ein Geholz

SONSTIGE PLANZEICHEN

6121 Garagenzufahrt (Stauraum), die zur Strafie
Lfil hin nicht eingezaunt werden darf
5%3 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

—— — Firstrichtung

T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

——————— Teilung der Grundsticke im Rahmen einer
: geordneten baulichen Entwicklung
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16. KARTENZEICHEN FUOR DIE BAYERISC FLURKARTEN

16.1. GRENZPUNKTE UND_ GRENZEN

16.2. @] Grenzstein

16.3. ‘\T},/’OT” Flursticksgrenze

16.4. coemememeeeeee Nutzungsartengrenze

17. BAUWERKE _ |

17.1. % Wohﬁgebéiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
17.2. fHH | Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtungj
17.3. "|'I"[T|'f'|'|'|'I B&schung

18. WEGE

18.1. :E¢:8: abgemarkter Weg

HINWEISE

HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

Im Bereich der Hochspannungsleitung dirfen nur niedrig
wachsende Biume oder Straucher verwendet werden. Nach
DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen
von 20-KV-Freileitungen und Biumen 2,50 m nicht unter-
schreiten. Dieser Mindestabstand muB auch bei grdéBtem
Durchhang und bei Ausschwingungen der Leiterseile durch
windlast gegeben sein. Auch bei Erdbewegungen, errichten
von Stiitzmauern usw. ist eine Abstandsermittlung notwen-—
dig. Zu beachten ist auch, daB bei Einsatz von grdBSeren
Baugeridten die Arbeiten im Bereich von kreuzenden Frei-
leitungen mit erhdhter Vorsicht auszufiihren sind. Eine
Anndherung auf weniger als 3 m an die Leiterseile ist
mit Lebensgefahr verbunden.

Das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist

in einem Wasserspeicher mit ca. 3 m3 Fassungsvolumen 2zu
sammeln, soweit méglich zu versickern und der nicht
versickerbare Anteil gedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.
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