E-- B C SRR o S Sl B R A N

G E R Z . E N
AN DER RESENODSTRASSE"

MASSTARB 1 g 100

ANMERKUNGEN ZUN"T "PLAN,

1, Die Planunterlagen entsprechen dem Stand der Vérmessung

. vom Jahre 1963,
2+ Die Erginzungen des Baubestandes (ohne Messungs-

) Gerzenﬁfdoh' 12, Junt 1966

. Der Planfertiger:

genauigkeit) erfolgten durch Baumeister Hans Schiederer
in Gerzen, Vilsbiburgerstrasse 44.

L

.y

HANSSCHIEDERER
BAUMEISTER - ING:
£ i i e (1 E R 2. E: N

* WILSBIBURGER STR. 44 - TEL. 7316

77

ERL IR B SE R R S B I

¢ ee 90 savre




—————_——-————————_—»——-———-—————w'
-0 -

GEMEINDE GERZEN

Begrindung

zum Bebauungsplan " A n der Resenodstrasse?",

Das Baugebiet an der Resenodstrasse wurde von der Gemeinde Gerzen
als Wohnbauflache ausgewiesen. Ein Flachennutzungsplan liegt in

der Gemeinde Gerzen noch nicht vor. Das zu erschlieflende Siedlungs-
gebiet grenzt an den Ortskern an und stellt eine Verbindung mit der
bestehenden Siedlung Brunnad her.

Ferner soll den bereits vorhandenen und noch entstehenden Wohnbau-
bediirfnissen in der Gemeinde durch die Ausweisung eines Wohnbauge=-
bietes Rechnung getragen werden. Mit der Aufstecllung dieses Be-
bauungsplanes wird die geordnete bauliche Entwicklung in der Ge-
meinde gewihrleistet. Der Bebauungsplan bildet vor allem die Grund-
lage fiir die stiddtebauliche Beurteilung der Baugesuche und der Bo-
denordnung.

Die Gemeinde Gerzen kommt damit einer der vordringlichsten, der
kommunalen Selbstverwaltung zur Pflicht gemachten Aufgabe nach.

Geldndeverhidltnisse:

Das Baugebiet liegt im Westen der Hofmark Gerzen und steigt nach
Westen leicht an. :

Die Bodenbeschaffenheit ist Lehmboden mit Kiesvorkommen in etwa 2 m
Tiefe, Die Humusschicht ist ca 30 cm stark,

ErschlieBung:

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes an der Resenddstrasse sind im
Siedlungsgebiet selbst ca 300 m Strassen mit einer Breite von 5,0 m
und 4 Erweiterungen fiir Wendepldtze der Stichstrassen mit einer Fla-
che von 4 x 200 gqm herzustellen. Ferner mufl die vorbeifuhrende Re-
sendodstrasse von bisher 3,50 m Breite auf 7,0 m Breite ausgebaut wer-
den, Die iibrige Strassenbreite von 3,0 m ist zum Ausbau von Gehsteigen
vorgesehen,

Geplant ist, die neuen Ortsstrassen als Kiesstrassen anzulegen und

sie nach Abschlufl der Bautdtigkeit mit einer Schwarzdecke zu versehen.
Die Gesamtstrassenbaukosten werden sich auf ca 60.000,-- DM belaufen.
Die Herstellung der ErschlieBungsstrassen als Kiesstrassen allein

wird sich auf ca 32.000,~- DM belaufen. Im vorgenannten Betrag ist der
Erwerb der Strassenflichen, wie er nach den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes vorgeschrieben ist, mit ca 12.000,~- DM enthalten.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt als Ubergangs -~
losung bis zur zentralen Wasserversorgung aus der Wasserleitung der
Gemeinde. Die Leistungsfiahigkeit und Ergiebigkeit der vorhandenen
Wasserleitung reichen auch filir die Versorgung der Bevdlkerung im neuen
Siedlungsgebiet aus. Von der in der Resenodstrasse vorbeifiihrenden
Hauptleitung brauchen nur die Anschluflleitungen in den Stichstrassen
gelegt werden. Die Kosten hiefiir betragen ca 1o.000,-- DM,




Das Baugebiet 'an der Resenodstrasse' kann gefdllméBig iiber die

im angrenzenden Siedlungsgebiet '"Brunnad' angelegten Abwasser-
leitungen entwassert werden. Das Abwasser soll iiber letztgenanntes
Siedlungsgebiet dem Sammelkanel und der zentralen Kladrgrube, dessen
Bau 1967 geplant ist, zugefiihrt werden. Uber diese Moglichkeit hat
sich das Ing,-Biiro Schwart in Rott a.Inn gutachtlich geauBert (siehe
Schreiben vom 28,4.65). Von diesem Ing, Biiro wurde auch der Gesamt-
kanalisationsplan gefertigt und die Planung fiir die Erstellung der
zentralen Klargrube iibertragen. Mit dem Baubeginn der zentralen
Klédranlage kann also im ndchsten Jahr gerechnet werden.

Die Stromversorgung des neuen Siedlungsgebietes diirfte keine
Schwierigkeiten bereiten. Nach Riicksprache bei der Energiever-
sorgung Ostbayern AG, Hauptstelle Landshut, kann die Versorgung
bedenkenlos und ohne besondere Schwierigkeiten erfolgen,

Fiir die Herstellung der Strassenbeleuchtung fiir das Baugebiet

-"an der Resenddstrasse' ist ein Betrag von 3.,000,-- DM veranschlagt.
Dieser eingeplante Betrag reicht nach Erklidrung der Obag fiir die
vorgesehenen Brennstellen aus.

Die Kosten der GesamterschlieBung dieses Siedlungsgebietes werden
voraussichtlich betragen:

a) Strassenherstellung (ohne Schwarzdecke) ca 32,000,~-~- DM
b) FErweiterung der Wasserversorgung ca 1o.000,-- DM
¢) Erwejterung der Abwasserleitungen ca 4o0,000,-- DM
d) Strassenbeleuchtung ca 3.000,e= DM

zusammen 85.000,~~ DM

-Von diesem Betrag- sind fiir ErschliefBungsanlagen im Sinne des
Bundesbaugesetzes ca 35.000,~- DM (mit Teerung der Ortsstrassen
73.000,-~- DM) aufzuwenden. Hiervon haben die Bauwerber 9/10 und
die Gemeinde 1/10 zu iibernehmen, Der auf die Gemeinde entfaklende
Anteil wird im aulerordentlichen Haushalt eingeplant.

Die Kosten der Brweiterung der Wasserversorgung und der Abwasser-
leitungen regeln sich nach den noch auszuarbeitenden gemeindlichen
Satzungen,

3. Bebauung:

Im Baugebiet '"An der Resencdstrasse" sind 22 Gebdude mit je 2 Voll~
geschossen und 8 Gebdude mit je einem Vollgeschofl vorgesehen.

Die Art und der Umfang der geplanten Bebauung ist ausfiihrlich auf

dem Bebauungsplanentwurf vorgetragen. Von einer Wiederholung wurde
deshalb abgesehen,

Nach Auflage des Wasserwirtschaftsamtes werden vorerst nur die mit +
gekennzeichneten 1o Parzellen fiir die Bebauung freigegeben.

Die iibrige Bebauung kann erst erfolgen, wenn die Teilwasserversorgung
und die Abwasserbeseitigung endgiiltig geklart sind.
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ZEICHENERKLARUNG

2.

Fir die planlichen Festsetzungen:

2.1
2.2

2.3

b

2.21

2.22

2.32
2,33

- seitliche und riickwirtige

Grenze des Geltungsbereiches: grau

Verkehrsflachen:

offentliche Verkehrsfldche vorh. Breite:schwarze Zahl
gepl. Breite: rote Zahl

Strassen-und Griinfliachenbegrenzungsliniej hellgriin
{(Grenze zwischen dffentlichen u. privaten Flichen)

MaB der baulichen Nutzung: ,
vordere Baupgrenze: blau ) Grenze swischen der bebau-

) baren privaten Grundstucks-

Baugrenze: violett ') fliche i

zulissig ErdgeschoB
zulédssig Erdgeschofl und 1 Vollgeschof
¥

Flachen fiir Garagen mit Zufahrt

Parkbucht, darf zur Strasse nicht eingeszdunt werden.

Fﬁr die glanlicggn Hinweise:

3ol
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

A

365

.
D

» Gemeindegrenze

bestehende Grundstiicksgrenzen
Grundstiicksplannummern
vorhandene Wohngebiiude
verhandenc Nebengebaude "

Teilung der Grundstiicke im Rahemen einer gcordnoten
baulichen Entwicklung

Hauptver;grgungaleitungen u.dgl. mit entsprech-

,{endhr'lt$61¢hnuns

Hohenlinien

) baren und der nicht bebau- -




ITERE FESTSETZUNGEN

{ WE

1.2
1.3
1.4

1.5

1.11
1.12

1.51

1.52

1.83

1.55

1.56

Art und MaB der baulichen Nutzung:
Allg. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

bei 1 VollgeschoS:  Grundflichenzahl 0,4 ) gem. § 17
GeschoBfliichenzahl o,4 ) BaulNVO

bei 2 VollgeschoBen: Grundflachenzahl 0,4 ) gem. § 17
GeschoBflichenzahl 0,7 ) BaudNVO

Bauweise? offen
Mindestgrofie der Grundstiicke: 600 gm

Firstrichtung: Die einzuhaltende Firstrichtung verlhu!t
parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2,34 - 2,35.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

zu 2,34 Dachform: Sattoldach 20 - 28 °
Kniestock: unzuléssig
Sockelhohe: mnicht iiber 0,50 m
Dachgaupen: unzulassig
Traufenhohe: nicht iiber 3,50 m

zu 2.33 Dachform: Satteldach 20 -~ 28
Kniestock: unzulidssig
Sockelhohe: nicht iiber 0,50 m
Dachgaupen: unzuléssig
Traufenhihe: nicht iiber 6,50 m

zu 2.36 Garagen und Nebengebiude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem Hauptgebiude
anzupassen,

Dacheindeckung: Material: Flachpfannen oder Wnllplatten
Farbe: d'bratin engobiert
Ortgang: mind. 20 cm, hochst. 40 cm Uberstand.
Traufe: mind. 50 cm, hochst. 80 cm Uberstand.

Einfriedungen: a) an Strassen und Wegen:

Art: Holzlatten-, Hanichelraun oder Hecke

Hohe: Hochst. 1,10 m iiber Strassenoberkante.

Ausfiihrung: Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend, Zaunpfosten 1o cm niedriger als
Zaunoberkante. Sockelhshe héchstens 15 cm
iiber Gehsteig, bzw. Strassenoberkante.
Oberfldachenbehandlung mit braunem Holz-
impridgnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz.

b) Zwischenziéune auf den Grundstiicken:
Xrt: Drahtmaschenzdune
Hohe: bis 1,20 m
Ausfiihrung: mit Sockel bis 15 cm Hohe moglich.
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